[image: image1.jpg]A9POKOCMOC

7

000 «Cry ASQPOKOCMUYECKME TEXHOJIOT'UA U MOHUTOPUHI»





 ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 
МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «СЕРГИЕВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ» ГИАГИНСКОГО РАЙОНА РЕСПУБЛИКИ АДЫГЕЯ
г. Ставрополь  2012 г.

ООО «СГУ АЭРОКОСМИЧЕСКИЕ ТЕХНОЛОГИИ И МОНИТОРИНГ»

ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 
МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «СЕРГИЕВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ» ГИАГИНСКОГО РАЙОНА РЕСПУБЛИКИ АДЫГЕЯ
Заказчик: Администрация муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» 
Исполнитель: ООО «СГУ Аэрокосмические технологии и мониторинг»

ОБОЗНАЧЕНИЕ      ГП
	КОМПЛЕКТ
	12  ГП


	СТАДИЯ
	ГП


Директор                                                                               С.Г. Кочергин
Начальник отдела                                                                М.В. Черномуров
г. Ставрополь  2012 г.

СОСТАВ ПРОЕКТА

	Номер тома
	Наименование

	1
	Пояснительная записка. Правила землепользования и застройки

муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района Республики Адыгея


Перечень графических материалов

	Обозначение
	Наименование схемы
	Масштаб

	Лист 1
	Карта градостроительного зонирования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района Республики Адыгея
	1:10000

	Лист 2
	Карта зон с особыми условиями использования территории «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района Республики Адыгея
	1:10000


	Градостроительная документация разработана   в   соответствии с Градостроительным кодексом РФ, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, техническими регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением технических условий.                                              
Нач. отдела:                                            М.В. Черномуров

	
	
	
	
	
	
	12  ГП

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	Правила землепользования и застройки  муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» 

	
	
	
	
	
	
	

	Изм.
	Кол.
	Лист
	№док
	Подпись
	Дата
	

	Директор
	Кочергин С.Г.
	
	
	Правила землепользования и застройки
	стадия
	лист
	листов

	Нач. отдела
	Черномуров М.В.  
	
	
	
	ГП
	
	2

	Инженер
	Гришин В.В.
	
	
	
	
	
	

	Инженер
	Акимов М.А.
	
	
	Общие данные
	ООО «СГУ Аэрокосмические технологии и мониторинг»

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


СОДЕРЖАНИЕ
8ГЛАВА 1


8Общие положения. Основные понятия, используемые в Правилах


17Статья 1. Правовые основания введения, назначение и область применения Правил землепользования и застройки


20Статья 2. Состав и содержание  Правил землепользования и застройки


21Статья 3. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке


22Статья 4. Участники отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки


224.1. Общие положения о лицах, осуществляющих землепользование и застройку, и их действиях


244.2. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки


264.3. Полномочия органов местного самоуправления по регулированию землепользования и застройки


28Статья 5. Регулирование землепользования и застройки на основе градостроительного зонирования территории


285.1. Градостроительное зонирование


305.2. Градостроительный регламент


33ГЛАВА 2


33Положение о порядке применения Правил землепользования  и застройки и внесения в них изменений


33Статья 6. Порядок применения Правил землепользования и застройки


34Статья 7. Действие Правил по отношению к генеральному плану, документации по планировке территории


35Статья 8. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки


38ГЛАВА 3


38Положение об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами


38Статья 9. Виды  разрешенного использование земельных участков


38и объектов капитального строительства


40Статья 10. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и других объектов недвижимости


41Статья 11. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства


42Статья 12. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства


43Статья 13. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства


45ГЛАВА 4


45Положение о правах использования недвижимости, возникшие до вступления в силу Правил


45Статья 14. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам


46Статья 15. Использование и строительные изменения объектов недвижимости, несоответствующих установленным регламентам


48Положение о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления муниципального образования  «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района


48Статья 16. Планировочная организация территории «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района


50Статья 17. Линии градостроительного регулирования


50Статья 18. Общие положение о планировке территории


54Статья 19. Порядок подготовки документации по планировке территории


57Положение о предоставлении земельных участков для строительства из земель находящихся в государственной или муниципальной собственности


57Статья 20. Предоставление земельных участков, находящихся в муниципальной собственности


59Статья 21. Общий порядок предоставления земельных участков для строительства объектов капитального строительства


61Статья 22. Порядок предоставления земельного участка для строительства объектов капитального строительства по инициативе администрации муниципального образования


61Статья 23. Порядок предоставления земельного участка для строительства объектов капитального строительства по инициативе заинтересованных лиц


65ГЛАВА 7


65Положение о порядке (процедуре) застройки территории


65Статья 24. Основные принципы организации застройки на территории населенного пункта


67Статья 25. Право на осуществление строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства


67Статья 26. Подготовка проектной документации объекта капитального строительства


68Статья 27.  Государственная экспертиза и утверждение проектной документации


69Статья 28. Выдача разрешения на строительство и разрешения на ввод объекта в эксплуатацию


70Статья 29. Государственный строительный надзор


71Статья 30. Муниципальный градостроительный  контроль


73ГЛАВА 8


73Положение о градостроительных ограничениях в зонах с особыми условиями использования территории муниципального образования


73Статья 31. Осуществление землепользования и застройки в зонах с особыми условиями использования территории  муниципального образования  «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района осуществляются:


73Статья  32. Охранные зоны


74Статья  33. Санитарно-защитные зоны


76Статья 34. Зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации


77Статья 35. Водоохранные зоны


79Статья 36. Ограничения строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях возможных чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера


82Положение о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки


82Статья 37. Общие положения организации и проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки


83Статья 38. Принятие решения о проведении публичных слушаний


84Статья 39. Сроки проведения публичных слушаний


85Статья 40. Полномочия Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки в области организации и проведения публичных слушаний


86Статья 41. Проведение публичных слушаний по вопросу внесения изменений в настоящие Правила


87Статья 42. Проведение публичных слушаний по вопросу отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства


89Статья 43. Организация и проведение публичных слушаний по проектам планировки территории и проектам межевания территории, подготовленным в составе документации по планировке территории


90РАЗДЕЛ  II


90Статья 44. Карта градостроительного зонирования территории населенного пункта «Сергиевское сельское поселение»


90Статья 45. Карта зон с особыми условиями использования территории населенного пункта «Сергиевское сельское поселение»


90Статья 46. Карта градостроительного зонирования территории муниципального образования «Сергиевское сельское поселение»


90Статья 47. Карта зон с особыми условиями использования территории муниципального образования «Сергиевское сельское поселение»


91РАЗДЕЛ III


92Статья 48. Перечень территориальных зон


94Статья 49. Градостроительные регламенты территории «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района


116ПРИЛОЖЕНИЯ


118РЕКОМЕНДУЕМЫЕ ФОРМЫ ДОКУМЕНТОВ,


118ПРИЛАГАЕМЫЕ К НАСТОЯЩИМ ПРАВИЛАМ




Правила землепользования и застройки муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района Республики Адыгея (далее по тексту – Правила) являются документом градостроительного зонирования, принятым в соответствии с Градостроительным и Земельным кодексами Российской Федерации, федеральными законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Республики Адыгея, Уставом муниципального образования, Генеральным планом муниципального образования «Сергиевское сельское поселение», а также с учетом положений иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития муниципального образования «Сергиевское сельское поселение», охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов, обеспечения комфортной и полноценной среды жизнедеятельности граждан.

Предметом регулирования Правил являются отношения в сфере землепользования и застройки на территории муниципального образования «Сергиевское сельское поселение», установление границ территориальных зон, градостроительных регламентов.

РАЗДЕЛ I
ГЛАВА 1
Общие положения. Основные понятия, используемые в Правилах

Блокированный жилой дом - здание квартирного типа, состоящее из двух или более квартир, разделенных между собой стенами без проемов (брандмауэрами), каждая из таких квартир имеет доступ на отдельный земельный участок с выходом на территорию общего пользования (улицу, проезд).

Виды разрешенного использования недвижимости - виды использования, осуществлять которые на земельных участках и в расположенных на них объектах недвижимости разрешено в силу указания этих видов в правилах землепользования и застройки при соблюдении норм и правил, установленных техническими нормативными документами;

Водоохранная зона - территория, примыкающая к акваториям рек, озер, водохранилищ и других поверхностных водных объектов, применительно к которой установлен специальный режим ограничения хозяйственной или иной деятельности для предотвращения загрязнения, заиления и истощения водных объектов, сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира.

Вспомогательные виды разрешенного использования - дополнительные по отношению к основным видам разрешенного использования недвижимости и параметрам разрешенного строительства, установленным правилами землепользования и застройки (Градостроительный кодекс Российской Федерации);

Высота здания, строения, сооружения - расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

Государственная регистрация прав на объект недвижимости - юридический акт признания и подтверждения государством возникновения, ограничения (обременения), перехода или прекращения прав на объект.

Государственная экспертиза проектной документации - проверка соответствия техническим регламентам, инженерным изысканиям проектной документации на особо опасные, технически сложные и уникальные объекты, проводимая уполномоченным федеральным органом и его территориальными подразделениями.

Градостроительный план земельного участка - документ, подготавливаемый в составе документации по планировке территории (или как отдельный документ - в установленных случаях), содержащий информацию о границах и разрешенном использовании земельного участка, используемый для установления на местности границ земельного участка, выделенного посредством планировки из состава государственных, муниципальных земель, принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на земельный участок, об изъятии, в том числе путем выкупа, о резервировании земельного участка, его части для государственных или муниципальных нужд, разработки проектной документации для строительства, выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объектов в эксплуатацию.

Градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства.

Градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципального образования в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.

Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Допустимые изменения недвижимости - изменения, осуществляемые применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости, в пределах, установленных градостроительным регламентом.

Заказчик - физическое или юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком представлять его интересы при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, в том числе обеспечивает от имени застройщика заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление контроля на стадии выполнения и приемки работ.

Земельный участок - часть поверхности земли (в том числе поверхностный почвенный слой), границы которого описаны и удостоверены в установленном законодательством порядке.

Землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования.

Землевладельцы - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения.

Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта.

Индивидуальное жилищное строительство - форма обеспечения граждан жилищем путем строительства домов на праве личной собственности, выполняемого при непосредственном участии граждан или за их счет (СП 30-102-99);

Изменение недвижимости - изменение вида (видов) использования земельного участка, или зданий, строений, сооружений на нем, а также изменение их параметров (включая изменение размеров земельного участка) при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, перемещения или сноса существующих зданий, строений, сооружений.

Инвестор - физическое или юридическое лицо, уполномоченные органы власти, финансирующие градостроительную деятельность по реализации объектов строительства за счет собственных, заемных или привлеченных средств (для органов власти - из бюджетных источников).

Инвестиционный проект - обоснование экономической целесообразности, объема и сроков осуществления капитальных вложений, в том числе необходимая проектно-сметная документация, разработанная в соответствии с законодательством Российской Федерации и утвержденными в установленном порядке стандартами (нормами и правилами), а также описание практических действий по осуществлению инвестиций (бизнес-план).

Инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования.

Инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры - комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование города.

Информационная система обеспечения градостроительной деятельности - организованный в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации систематизированный свод документированных сведений о развитии территорий, об их застройке, о земельных участках, об объектах капитального строительства и иных необходимых для осуществления градостроительной деятельности сведений.

Коэффициент  застройки - отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями к  площади участка;

Коэффициент строительного использования земельного участка - отношение суммарной общей площади всех зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построить на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка.

Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты).

Линии градостроительного регулирования - красные линии; границы земельных участков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки); границы зон действия публичных сервитутов вдоль инженерно-технических коммуникаций, границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земельных участков, зданий, строений, сооружений для государственных и муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования земельных участков, зданий, строений, сооружений.

Линейные объекты - сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.

Линии регулирования застройки - линии, устанавливаемые в документации по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) по красным линиям, или с отступом от красных линий и предписывающие расположение внешних контуров проектируемых зданий, строений, сооружений.

Малоэтажная жилая застройка - жилая застройка этажностью до 4 этажей включительно с обеспечением, как правило, непосредственной связи квартир с земельным участком (СП 30-102-99);

Межевание - комплекс градостроительных (проектно-планировочных) и землеустроительных работ по восстановлению, изменению, закреплению в проектах межевания и на местности границ существующих и вновь формируемых земельных участков как объектов недвижимости.

Минимальные площадь и размеры земельных участков - показатели наименьшей площади и линейных размеров земельных участков, установленные градостроительным регламентом определенной зоны Правил землепользования и застройки на основании строительных норм и правил для определенных видов использования.

Многоквартирный жилой дом - жилой дом, квартиры которого имеют выход на общие лестничные клетки и общий для всего дома земельный участок.

Отклонения от Правил - санкционированное в порядке, установленном настоящими Правилами, для конкретного земельного участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства - высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д., обусловленное невозможностью использовать участок в соответствии с Правилами землепользования и застройки по причине его малого размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных инженерно-геологических и иных характеристик.

Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек.

Объекты культурного наследия - объекты недвижимого имущества, возникшие в результате исторических событий, представляющие собой ценность с точки зрения археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики и цивилизаций, подлинными источниками информации о зарождении и развитии культуры (Федеральный закон от 25 июня 2002 года N 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации");

Подрядчик - физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции зданий, строений, сооружений, их частей.

Проектная документация - графические и текстовые материалы, определяющие объемно-планировочные, конструктивные и технические решения для строительства, реконструкции, и капитального ремонта объектов недвижимости, а также благоустройства их земельных участков. Проектная документация подготавливается на основании градостроительных планов земельных участков для отдельных объектов и используется для получения разрешения на строительство после ее согласования и проведения экспертиз в установленном порядке.

Публичный сервитут - право ограниченного пользования земельным участком, установленное законом или иным нормативным правовым актом органа местного самоуправления для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков.

Правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.

Реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (количества помещений, высоты, количества этажей (далее - этажность), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения.

Разрешение на строительство - документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

Разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости - использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, ограничениями на использование недвижимости, установленными в соответствии с законодательством, а также публичными сервитутами.

Разрешение на ввод объектов в эксплуатацию - документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации.

Строительные изменения недвижимости - изменения, осуществляемые применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости путем нового строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий, производимых на основании разрешения на строительство (за исключением незначительных действий, особо поименованных соответствующими нормативными правовыми актами).

Строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства).

Технические регламенты - документы, которые приняты международным договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или Федеральным законом, или указом Президента Российской Федерации, или постановлением Правительства Российской Федерации, устанавливающие обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям, сооружениям, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации).

Территориальные зоны - зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты.

Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары).

Территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий.

Устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений.

Функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение.

Частный сервитут - право ограниченного пользования чужим недвижимым имуществом либо земельным участком, устанавливаемое решением суда или соглашением между лицом, являющимся собственником объекта недвижимости, и лицом, требующим установления сервитута.

Статья 1. Правовые основания введения, назначение и область применения Правил землепользования и застройки

1. Настоящие Правила землепользования и застройки муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района Республики Адыгея (далее по тексту - Правила), в соответствии с законодательством Российской Федерации - Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации" вводят  систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании - делении  территории в границах черты муниципального образования   «Сергиевское сельское поселение»  на зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и параметрам разрешенного использования земельных участков в границах этих зон с целью:

1.1. Защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки.

1.2. Обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции.

1.3. Подготовки документов для передачи прав на земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности, физическим и юридическим лицам для осуществления строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

1.4. Контроля соответствия градостроительным регламентам строительных намерений застройщиков, завершенных строительством объектов и их последующего использования.

2. Основанная на градостроительном зонировании система регулирования землепользования и застройки предназначена для:

- реализации планов и программ развития территории муниципального образования «Сергиевское сельское поселение», систем инженерного обеспечения и социального обслуживания, сохранения природной и культурно-исторической среды;

- установления правовых гарантий по использованию и строительному изменению недвижимости для собственников, землепользователей, землевладельцев, арендаторов и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения земельными участками, иными объектами недвижимости;

- создания благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и обустройство недвижимости посредством предоставления инвесторам возможности выбора наиболее эффективного вида использования недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом;

- обеспечения свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам развития, землепользования и застройки посредством проведения публичных слушаний;

- обеспечения контроля за соблюдением прав граждан и юридических лиц.

3. Настоящие Правила регламентируют деятельность должностных лиц, а также физических и юридических лиц, в отношении:

- градостроительного зонирования территории «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района и установления градостроительных регламентов по видам и параметрам разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства;
- разделения (межевания) территории на земельные участки;

- предоставления прав на земельные участки физическим и юридическим лицам;

- подготовки оснований для принятия решений об изъятии земельных участков для муниципальных нужд;

- согласования проектной документации;

- приведение в соответствии с настоящими Правилами ранее утвержденной документации по планированию и межеванию территории;

- предоставления разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов капитального строительства;

- контроля за использованием и строительными изменениями земельных участков, объектов капитального строительства;

- обеспечения открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о застройке и землепользовании, а также их участия в принятии решений по этим вопросам;

- внесения изменений и дополнений в настоящие Правила.

4. Настоящие Правила применяются наряду с:

4.1. Техническими регламентами, нормативами и стандартами, установленными уполномоченными государственными органами в целях обеспечения безопасности жизни, деятельности и здоровья людей, надежности сооружений, сохранения окружающей природной и культурно-исторической среды, иными обязательными требованиями.

4.2. Иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления поселения по вопросам регулирования землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

5. Настоящие Правила обязательны для органов местного самоуправления, физических и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность на территории  муниципального образования «Сергиевское сельское поселение», а также судебных органов как основание для разрешения споров по вопросам землепользования и застройки.

Вопросы землепользования, не урегулированные настоящими Правилами, регулируются законодательством Российской Федерации.

Статья 2. Состав и содержание  Правил землепользования и застройки

1.
 Настоящие Правила состоят из  трех  разделов:
Раздел I - «Порядок применения Правил землепользования и застройки и внесения в них изменений»

Раздел II - «Карты градостроительного зонирования»
Раздел III - «Градостроительные регламенты территориальных зон»
     Раздел I  представлен в форме текста, в котором  приведены правовые и процедурные нормы, включающие положения:

- о  порядке применения Правил землепользования и застройки 

-о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления муниципального образования;
-
об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;
      -о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

      -о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;
     - о предоставлении земельных участков для строительства;
- о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.
Раздел II «Карты градостроительного зонирования» содержит картографические материалы с  отображением  границ территориальных зон, границ зон с особыми условиями использования территории. 

    Раздел III  «Градостроительные регламенты территориальных зон» содержат перечень и описание градостроительных регламентов по видам и параметрам  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Статья 3. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке

1. Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» (при наличии официального сайта муниципального образования) в сети "Интернет".

2. Физические и юридические лица имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с законодательством и в порядке, установленным настоящими Правилами.
Статья 4. Участники отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки

4.1. Общие положения о лицах, осуществляющих землепользование и застройку, и их действиях

1. В соответствии с законодательством настоящие Правила, а также принимаемые в соответствии с ними иные нормативные правовые акты органов местного самоуправления муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района  регулируют действия физических и юридических лиц, которые:

 - участвуют в торгах (конкурсах, аукционах), подготавливаемых и проводимых уполномоченным органом Гиагинского муниципального района по предоставлению прав собственности или аренды на земельные участки, подготовленные и сформированные из состава государственных, муниципальных земель, в целях нового строительства или реконструкции;

 - обращаются в администрацию Гиагинского муниципального района с заявлением о подготовке и предоставлении земельного участка (земельных участков) для строительства, реконструкции и могут осуществлять действия по градостроительной подготовке территории, посредством которой из состава государственных, муниципальных земель выделяются вновь образуемые земельные участки; 

 - владея земельными участками, иными объектами недвижимости, осуществляют их текущее использование, а также подготавливают проектную документацию и осуществляют в соответствии с ней строительство, реконструкцию, иные изменения объектов капитального строительства;

- осуществляют иные действия в области землепользования и застройки.

 2. К указанным в подпункте 1 настоящего пункта иным действиям в области землепользования и застройки могут быть отнесены, в частности:

- переоформление одного вида ранее предоставленного права на земельные участки на другой вид права, в том числе приватизация земельных участков под приватизированными предприятиями, переоформление права пожизненного наследуемого владения или права бессрочного пользования на право собственности;

- иные действия, связанные с подготовкой и реализацией проектов по землепользованию и застройке.

3. Разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительным и земельным законодательством.

В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляется разделение земельного участка на несколько земельных участков (за исключением разделения земельного участка, предоставленного из состава государственных, муниципальных земель для его межевания, освоения и комплексного строительства), объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, не требуется подготовка документации по планировке территории, а осуществляется подготовка землеустроительной документации в порядке, предусмотренном земельным законодательством, при соблюдении следующих требований градостроительного законодательства:

1) размеры образуемых земельных участков не должны превышать предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предусмотренных градостроительным регламентом соответствующей территориальной зоны;

2) обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие подъездов, подходов к каждому образуемому земельному участку;

3) объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если образуемый земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны. 

Контроль за соблюдением указанных требований осуществляет уполномоченный орган местного самоуправления посредством проверки землеустроительной документации.

4. Лица, которые осуществляют землепользование и застройку от имени государственных органов, выполняют требования законодательства, а также требования настоящих Правил в части соблюдения градостроительных регламентов, выполнения порядка осуществления землепользования и застройки.

4.2. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки

1. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройке (далее - Комиссия) создается в целях подготовки Правил землепользования и застройки в соответствии с Градостроительным, Земельным кодексами Российской Федерации, а также для решения следующих задач:
· рассмотрение заявлений юридических и физических лиц о предварительном согласовании и предоставлении земельных участков для строительства и размещения  различных объектов, зданий, сооружений на территории муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района;

· рассмотрение условий проведения конкурсов и торгов по продаже права собственности, права аренды земельного участка;
· рассмотрение актов выбора земельных участков;
-
рассмотрение предложений об установлении сервитутов и обременений на конкретные земельные участки в соответствии с законодательством;
· установление границ землепользований;
· определение способа информирования граждан о предоставлении земельного участка необходимости проведения работы по выявлению учета мнения граждан, определение территории, на которой должно быть проведено изучение общественного мнения;
· рассмотрение и утверждение результатов инвентаризации земель;
      -установление требований возмещения убытков и иных затрат на снос объектов недвижимости, переселение жителей, перенос сооружений и инженерных коммуникаций;
      -строительства объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктуры, соблюдение сроков строительства, благоустройства территорий;
· рассмотрение спорных вопросов между правообладателями земельных участков в соответствии с законодательством.
2. Председатель, секретарь, персональный и количественный состав Комиссии утверждается постановлением Главы муниципального образования  «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района.
3. В состав Комиссии включаются представители:
1) представительного органа  Гиагинского муниципального района;
2)  администрации муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района и администрации  Гиагинского муниципального района (муниципальные служащие, осуществляющие функции в сферах градостроительства, землеустройства, имущественных отношений, охраны окружающей среды);
3) государственного органа охраны объектов культурного наследия  (при наличии на соответствующей территории объектов культурного наследия);
4) органа кадастрового учета.
В состав Комиссии могут быть также включены представители других территориальных служб и организаций, представители общественных и иных организаций, представляющих интересы объединений граждан.
4. Основными задачами Комиссии являются:
· подготовка проекта Правил землепользования и застройки;
· рассмотрение предложений юридических и физических лиц по проекту Правил;
· организация и рассмотрение результатов публичных слушаний по проекту Правил;
· рассмотрение предложений о внесении изменений в утвержденные Правила;
· рассмотрение предложений о предоставлении условно разрешенного вида использования земельных участков или объектов капитального строительства.
5.
 Комиссия вправе:
-
привлекать к своей работе специалистов организаций и учреждений, осуществляющих свою деятельность на территории муниципального образования;
-
запрашивать  и  получать  сведения,   справки   от всех  расположенных  на территории поселения  предприятий, организаций  и  учреждений по вопросам,  касающимся компетенции Комиссии. 

4.3. Полномочия органов местного самоуправления по регулированию землепользования и застройки

Структуру органов местного самоуправления муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района составляют:

 - Совет депутатов муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района;
- Глава муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района;
-Администрация муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского  района.
            В соответствии с законами, иными нормативными правовыми актами к органам, уполномоченным регулировать и контролировать землепользование и застройку в части соблюдения настоящих Правил, относятся соответствующие структурные подразделения администрации   муниципального образования  «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района.

        2.
 Совет депутатов муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района   осуществляет следующие полномочия в  сфере землепользования и застройки:
1)  установление порядка управления и распоряжения земельными участками, находящимися в муниципальной собственности;
2)  утверждение генерального плана «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района, утверждение Правил землепользования и застройки муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района;
3)  утверждение местных нормативов градостроительного проектирования;
4)  подготовка предложений по изменению границ муниципального образования в порядке, установленном законодательством Российской Федерации;
5)  принятие решения о резервировании земель для муниципальных нужд;
6)  иные полномочия в соответствии с действующим законодательством.
3. К полномочиям Главы муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района относятся:
1)  утверждение документации по планировке территории;
2)  принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;
3)  принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от  предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
4)  принятие решения о подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки;
5)  принятие решения об изъятии земельных участков для муниципальных нужд;
6)  иные полномочия в соответствии с действующим законодательством.
4. К полномочиям администрации муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района относятся:
1)  обеспечение разработки документации по планировке территории;
2)  формирование земельных участков как объектов недвижимости;
3)  выдача разрешений на строительство объектов капитального строительства, выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию;
4)   другие полномочия.
Статья 5. Регулирование землепользования и застройки на основе градостроительного зонирования территории

5.1. Градостроительное зонирование

1. Основанная на градостроительном зонировании система регулирования землепользования и застройки предназначена для:

- реализации планов и программ (в том числе зафиксированных в утвержденной градостроительной документации) развития территории, систем транспортной, инженерной и социальной инфраструктур, сохранения окружающей природной и культурно-исторической среды;

- установления правовых гарантий по использованию и изменению недвижимости для лиц, обладающих правами или желающих приобрести права на земельные участки, иные объекты недвижимости;

- повышения эффективности использования земель, в том числе посредством создания благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и реконструкцию объектов недвижимости;

- обеспечения свободного доступа населения к информации и его участия в принятии решений по вопросам  землепользования и застройки;

 2. Градостроительное зонирование – зонирование территории «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.

      3. Территориальные зоны – зоны, для которых в Правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты.

 При подготовке Правил землепользования и застройки границы территориальных зон устанавливаются с учетом:

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом населенного пункта;

3) определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации территориальных зон;

4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

5) планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с генеральными планами  и документацией по планировке территории;

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках. 
    4. Границы территориальных зон могут устанавливаться по:

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

2) красным линиям;

3) границам земельных участков;

4)границам населенных пунктов в пределах муниципальных образований;

5) естественным границам природных объектов;

6) иным границам.
5. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон. 

 5.2. Градостроительный регламент

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования муниципальных образований;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

5. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель водного фонда, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

6. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

7. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

8. Реконструкция указанных в подпункте 7 настоящего пункта объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

9. В случае если использование указанных в подпункте 7 настоящего пункта земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

ГЛАВА 2
Положение о порядке применения Правил землепользования  и застройки и внесения в них изменений

Статья 6. Порядок применения Правил землепользования и застройки

      1. Применение и утверждение  проекта Правил землепользования и застройки   ведется в соответствии с положениями Градостроительного кодекса Российской Федерации и нормативных правовых актов органов местного самоуправления муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района.      
2. Подготовку проекта Правил ведет Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки  с проведением процедур публичных слушаний, проводимых в соответствии с положением о публичных слушаниях, утвержденных решением Совета депутатов муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района.

     3. Настоящие  Правила  утверждаются Советом депутатов муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района. Обязательными приложениями к проекту Правил землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний по указанному проекту и заключение о результатах таких публичных слушаний.

       4. Совет депутатов  муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района по результатам рассмотрения проекта Правил и обязательных приложений к нему, может утвердить Правила или направить проект Правил Главе администрации муниципального образования  на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту.

       5. Правила землепользования и застройки подлежат официальному опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и  размещаются на сайте в сети «Интернет».

Статья 7. Действие Правил по отношению к генеральному плану, документации по планировке территории

1. После введения в действие настоящих Правил, ранее утвержденный генеральный план, документация по планировке территории муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района  действует в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

2. После введения в действие настоящих Правил, органы местного самоуправления муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района  по представлению соответствующих заключений  Комиссии могут принимать решения о:

1) подготовке предложений о внесении изменений в ранее утвержденный генеральный план «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района;

2) приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной и не реализованной документации по планировке территории, в том числе в части установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов;

 3) подготовке новой документации о планировке территории, которая после утверждения в установленном порядке может использоваться как основание для подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения, изменения границ территориальных зон, состава территориальных зон, списков видов разрешенного использования недвижимости, показателей предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного объектов капитального строительства применительно к соответствующим территориальным зонам.
Статья 8. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки

1. Основанием для рассмотрения  Главой муниципального образования  «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района вопроса о внесении изменений в Правила землепользования и застройки являются:

1) несоответствие Правил землепользования и застройки генеральному плану «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района возникшее в результате внесения в генеральный план изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

2. Предложения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки в Комиссию направляются:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Республики Адыгея в случаях, если Правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления муниципального образования  «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующей территории муниципального образования;

4) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

3. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Главе муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района.

4. Глава муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района  с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в Правила или об отклонении предложения о внесении изменения в данные Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

5. Администрация муниципального образования не позднее чем по истечении десяти дней с даты принятия Главой муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района решения о подготовке проекта о внесении изменения в Правила, обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и осуществляет проверку проекта о внесении изменений в Правила, представленного Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, генеральному плану села.

     6. Изменения в разделе II настоящих Правил, касающиеся границ территориальных зон, видов и предельных параметров разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости, могут быть внесены только при наличии положительного заключения отдела (служащего), уполномоченного администрацией муниципального образования в области архитектуры и градостроительства.

     7. Изменения в карты зон с особыми условиями использования территории «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района могут быть внесены только при наличии положительных заключений соответственно уполномоченных органов исполнительной власти федерального уровня и органов государственной власти Республики Адыгея.

8. По результатам вышеуказанной проверки, администрация муниципального образования направляет проект о внесении изменений в Правила Главе муниципального образования или в случае обнаружения его несоответствия вышеуказанным требованиям и документам, в Комиссию на доработку. 

9. Глава муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района, при получения проекта о внесении изменений в Правила, принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.

10. После завершения публичных слушаний и представления Главе муниципального образования  проекта внесения изменений в Правила и обязательных приложений, Глава муниципального образования должен принять решение о направлении указанного проекта в Совет депутатов муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района для утверждения. Проект внесения изменений в Правила подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования правовых актов органов местного самоуправления, иной официальной информации.

ГЛАВА 3

Положение об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами
Статья 9. Виды  разрешенного использование земельных участков
и объектов капитального строительства

         1. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

 Разрешенным считается такое использование недвижимости, которое соответствует:

       - градостроительным регламентам по видам разрешенного использования недвижимости для соответствующей зоны (подзоны), обозначенной на карте градостроительного зонирования.

      - обязательным требованиям надежности и безопасности объектов, содержащимся в строительных, противопожарных, иных нормах и правилах;

      - публичным сервитутам, иным документально зафиксированным ограничениям на использование недвижимости (включая договоры об установлении сервитутов, иные документы).

     2. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:


1) основные виды разрешенного использования;


2) условно разрешенные виды использования;


3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

     Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

      3.  Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования  принимаются в соответствии с федеральными законами.

Для условно разрешенных видов использования необходимо получение специальных согласований в порядке публичных слушаний.

Виды использования недвижимости, отсутствующие в списках разрешенных, являются неразрешенными для соответствующей зоны и не могут быть разрешены, в том числе и по процедурам  согласований посредством публичных слушаний.

Для каждой зоны (подзоны) устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного использования недвижимости.

        4.  Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования для отдельных земельных участков (электро-, водообеспечение, канализование, телефонизация и т.д.), являются всегда разрешенными при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности.

          5. Объекты, сооружения, предназначенные для инженерно-технического обеспечения функционирования объектов недвижимости в масштабах одного или нескольких кварталов застройки, расположение которых требует отдельного земельного участка, являются объектами, для которых необходимо получение  согласований посредством публичных слушаний.

Статья 10. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и других объектов недвижимости

1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

2.  Решение об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования принимается  Главой муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района с учетом результатов публичных слушаний.
2.  Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости осуществляется при условии:

1)  получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, специального согласования посредством публичных слушаний в порядке, определенном Правилами землепользования и застройки (в случаях, когда испрашиваемый вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости является условно разрешенным); 

2)  выполнения технических регламентов  (в случаях, когда изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости связано с необходимостью подготовки проектной документации и получением разрешения на строительство);

3)  получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, от   администрации муниципального образования Сергиевского сельского поселения Гиагинского района  заключения о том, что изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости не связано с необходимостью подготовки проектной документации и может быть осуществлено без получения разрешения на строительство.

Статья 11. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;
5) коэффициент плотности застройки;
6) иные показатели.

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются указанные в подпункте 1 настоящей статьи размеры и параметры, их сочетания.

3. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, но с различными предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и параметров.

Статья 12. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию.

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется нормативными правовыми актами Совета депутатов муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района, с учетом положений настоящей статьи.
3. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

4. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 13. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.

4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке рассмотренном в статье 13 Настоящих Правил. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

5. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.
ГЛАВА 4
Положение о правах использования недвижимости, возникшие до вступления в силу Правил

Статья 14. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам

1. Принятые до введения  в действие настоящих Правил  нормативные  правовые акты муниципального образования  «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.
2. Разрешения  на строительство остаются в силе при условии, что на день принятия настоящих Правил срок действия разрешения на строительство не истек.
3.
 Земельные участки и прочно связанные с ними объекты недвижимости, существовавшие до вступления в силу настоящих Правил, являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты:
-
имеют   вид/виды   использования, которые не установлены как разрешенные   для соответствующих территориальных зон;
-
имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки - высота/этажность построек, процент застройки, коэффициент использования     участка) значений, установленных в градостроительных регламентах настоящих Правил применительно к соответствующим зонам.
4. Постановлением Главы администрации муниципального образования  «Сергиевское сельское поселение» может быть придан статус несоответствия:
-
производственным и иным объектам, чьи санитарно-защитные зоны распространяются за пределы зоны расположения этих объектов (согласно карте зонирования) и функционирование которых наносит несоразмерный ущерб владельцам соседних объектов недвижимости, то есть значительно снижается стоимость этих объектов;
-
объектам недвижимости, расположенным в пределах красных линий, установленных утвержденной градостроительной документацией для реализации общественных нужд – прокладки улиц, проездов, инженерно-технических коммуникаций.
Статья 15. Использование и строительные изменения объектов недвижимости, несоответствующих установленным регламентам

1.
Объекты недвижимости, поименованные в статье 14, а также ставшие несоответствующими после внесения   дополнений   и   изменений   в   настоящие   Правила,   могут   существовать   и использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящими  Правилами.
Исключение составляют  несоответствующие одновременно и настоящим Правилам и обязательным нормативам, стандартам объекты недвижимости, существование и использование которых опасно для жизни и здоровья людей, а также опасно для природной и культурно-исторической среды. Применительно к этим объектам постановлением  Главы администрации муниципального образования  «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района устанавливается срок приведения их в соответствие с настоящими Правилами, техническими регламентами, нормативами и стандартами или накладывается запрет на использование таких объектов до приведения их в соответствие с настоящими Правилами, техническими регламентами, нормативами и стандартами.
Несоответствующие объекты, расположенные между красными линиями, запланированными для прокладки транспортных и инженерных коммуникаций, могут отчуждаться в пользу органов местного самоуправления в порядке, установленном законодательством.
2. 
Все изменения несоответствующих объектов, осуществляемые путем изменения видов  и   интенсивности их использования, строительных параметров, могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами.
Площадь и строительный объем объектов недвижимости, вид/виды использования которых не содержатся в списке разрешенных для соответствующей зоны, не могут быть увеличены. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, иными нормативами и стандартами безопасности, охраны здоровья людей.
Объекты недвижимости, несоответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.) поддерживаются, ремонтируются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам.
Не соответствующий настоящим  Правилам вид использования недвижимости может быть изменен только на вид использования, предусмотренный настоящими Правилами для территориальной зоны, в границах которой расположен такой объект.
Несоответствующее здание или сооружение, находящееся в состоянии значительного разрушения, не может быть перестроено кроме как в соответствии с разрешенными видами использования и параметрами разрешенного строительства.
Если несоответствующий настоящим Правилам вид использования недвижимости (земельного участка, здания или сооружения) прерывается на 18 месяцев подряд, то он не может быть возобновлен по прошествии указанного срока. В этом случае владелец объекта недвижимости обязан обеспечить его использование в соответствии с настоящими Правилами.
3.
 Статус несоответствия, приданный объектам недвижимости по критериям, перечисленным  в статье 14  настоящих Правил, фиксируется в документах учета недвижимого имущества, а также регистрации прав на недвижимость.
ГЛАВА 5
Положение о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления муниципального образования  «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района
Статья 16. Планировочная организация территории «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района
1. Планировочная организация территории «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района выполняется на основе планировочной структуры и включает в себя следующие территориальные элементы:
1) муниципальное образование «Сергиевское сельское поселение».
2) населенные пункты - с. Сергиевское - административный и экономический центр сельского поселения;

- с. Георгиевское; 

- х. Днепровский,

- х. Екатериновский;

- х. Курский;

- х. Козополянский;

- х. Карцев;

- х. Колхозный;

- х. Красный Пахарь;

- х. Тамбовский;

- х. Михельсоновский;

- х. Фарсовый;

- х. Шишкинский.

3) планировочный квартал;

4) земельно-имущественный комплекс;

5) сформированный земельный участок или имущественный комплекс.

2. Граница населенного пункта «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района определяется утвержденной градостроительной  и землеустроительной документацией, и отделяет земли населенных пунктов от земель иных категорий.
3. Планировочный квартал включает в себя территории с явно выраженным определенным функциональным назначением. При определении границ планировочных кварталов на незастроенных территориях учитываются положения генерального плана населенного пункта и другой градостроительной документации.

 Планировочный квартал включает территории, ограниченные жилыми улицами, границами земельных участков промышленных предприятий и другими обоснованными границами. Планировочный квартал – это основной  элемент градостроительного планировочного зонирования. 

4. Планировочный земельно-имущественный комплекс формируется на территориях кварталов в тех случаях, когда несколько сформированных земельных участков объединены одним земельным участком, обеспечивающим их нормальное функционирование и предназначенным для совместного пользования владельцами объектов капитального строительства, расположенных на этих участках. Земельно-имущественные комплексы, как правило, формируются на территориях кварталов жилой застройки, строительство которых осуществлялось по комплексным проектам, предусматривающим благоустройство дворовых территорий с учетом обслуживания нескольких жилых домов.

5. При формировании планировочной структуры границы всех территориальных элементов должны проходить по красным линиям или другим линиям градостроительного регулирования. В случае если такие линии не утверждены, допускается установление условной границы. При утверждении соответствующей линии градостроительного регулирования, граница планировочного элемента должна быть уточнена. 

Статья 17. Линии градостроительного регулирования

1.Линии градостроительного регулирования устанавливаются проектами планировки территории и проектами межевания территорий, а также проектами санитарно-защитных зон, проектами зон охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), проектом водоохранных зон и т.д.

2. На территории сельского населенного пункта действуют следующие линии градостроительного регулирования:

1) красные линии (существующие и проектируемые);

2) линии регулирования застройки;

3) границы технических (охранных) зон действующих и проектируемых инженерных сооружений и коммуникаций;

3. Основанием для установления, изменения, отмены линий градостроительного регулирования является утвержденная и зарегистрированная в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности  Гиагинского муниципального  района документация по планировке территорий. 

4. Линии градостроительного регулирования обязательны для исполнения со дня их регистрации в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности  Гиагинского муниципального  района.

Статья 18. Общие положение о планировке территории
     1. Содержание и порядок действий по планировке территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности Республики Адыгея, настоящими Правилами.

2. Планировка территории в части подготовки, выделения земельных участков осуществляется посредством разработки документации по планировке территории:

– проектов планировки без проектов межевания в их составе;

- проектов планировки с проектами межевания в их составе;

- проектов межевания как самостоятельных документов (вне состава проектов планировки) с обязательным включением в состав проектов межевания градостроительных планов земельных участков;

- градостроительных планов земельных участков как самостоятельных документов (вне состава проектов межевания).

        3. Решения о разработке того или иного вида документации по планировке территории применительно к различным случаям принимаются с учетом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей:

1) проекты планировки (без проектов межевания в их составе) разрабатываются в случаях, когда посредством красных линий необходимо определить, изменить: 

а) границы планировочных элементов территории (кварталов, микрорайонов);
б) границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без определения границ иных земельных участков; 

в) границы зон действия публичных сервитутов для обеспечения проездов, проходов по соответствующей территории;

2) проекты планировки с проектами межевания в их составе разрабатываются в случаях, когда помимо границ, указанных в пункте 1) данной части настоящей статьи, необходимо определить, изменить:

 а) границы земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользования, 

б) границы зон действия публичных сервитутов, 

в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства для реализации государственных или муниципальных нужд,

г) подготовить градостроительные планы вновь образуемых, изменяемых земельных участков;

3) проекты межевания как самостоятельные документы (вне состава проектов планировки) с обязательным включением в состав проектов межевания градостроительных планов земельных участков,  разрабатываются в пределах красных линий планировочных элементов территории (ранее установленных проектами планировки), не разделенной на земельные участки, или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ земельных участков;

4) градостроительные планы земельных участков как самостоятельные документы (вне состава проектов межевания) подготавливаются по обращениям правообладателей ранее сформированных земельных участков, которые, планируя осуществить строительство, реконструкцию на таких участках объектов капитального строительства, должны подготовить проектную документацию в соответствии с предоставленными им градостроительными планами земельных участков.  

         Форма градостроительного плана земельного участка утверждена приказом министерства регионального развития Российской Федерации   от  10 мая 2011г. №207  «Об утверждении формы градостроительного плана земельного участка».
    4. Градостроительные планы земельных участков утверждаются в установленном порядке:

1) в составе проектов межевания – в случаях, когда подготавливаются основания для формирования из состава государственных, муниципальных земель земельных участков в целях предоставления физическим, юридическим лицам для строительства; а также  в случаях планирования реконструкции в границах нескольких земельных участков;

2) в качестве самостоятельного документа – в случаях планирования строительства, реконструкции зданий, строений, сооружений в границах ранее сформированных земельных участков, применительно к которым отсутствуют градостроительные планы земельных участков, либо ранее утвержденные градостроительные планы земельных участков не соответствуют настоящим Правилам. В указанных случаях градостроительные планы земельных участков предоставляются в порядке и в сроки, определенные градостроительным законодательством. 

      5. Посредством документации по планировке территории определяются:

1) характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социального обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки;

2) линии градостроительного регулирования, в том числе:

а) красные линии, отграничивающие территории общего пользования (включая автомагистрали, дороги, улицы, проезды, площади, набережные) от территорий иного назначения и обозначающие планировочные элементы - кварталы, микрорайоны, иные планировочные элементы территории;

б) линии регулирования застройки, если они не определены градостроительными регламентами в составе настоящих Правил;

в) границы земельных участков линейных объектов – магистральных трубопроводов, инженерно-технических коммуникаций, а также границы зон действия ограничений вдоль линейных объектов;

г) границы зон действия ограничений вокруг охраняемых объектов, а также вокруг объектов, являющихся источниками (потенциальными источниками) загрязнения окружающей среды; 

д) границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд, либо зарезервировать с последующим изъятием, в том числе путем выкупа, а также границы земельных участков, определяемых для государственных или муниципальных нужд без резервирования и изъятия, в том числе путем выкупа, расположенных в составе земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

е) границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим или юридическим лицам - при межевании свободных от застройки территорий;

ж) границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделенных на земельные участки;

з) границы земельных участков в существующей застройке, которые планируется изменить путем объединения земельных участков и установления границ новых земельных участков - в случаях реконструкции.

Статья 19. Порядок подготовки документации по планировке территории

1. Решение о подготовке документации по планировке территории  принимается Главой муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации.

2. В течение месяца со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические или юридические лица вправе представить в уполномоченный орган (структурное подразделение администрации, муниципальный служащий, назначенный главой муниципального образования) свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории поселения.

3. Состав и содержание документации по планировке территории соответствуют требованиям Градостроительного кодекса Российской Федерации и уточняются в задании на подготовку документации с учетом специфики территории и планируемого размещения на ней объектов капитального строительства.

4. Определение исполнителя работ по подготовке (внесению изменений) документации по планировке  территории осуществляется в соответствии с действующим законодательством и муниципальными правовыми актами органом местного самоуправления муниципального образования, устанавливающими порядок размещения заказов на выполнение работ для муниципальных нужд. 

5. Договор на подготовку документации по планировке территории с исполнителем (разработчиком) заключается в порядке, установленном гражданским законодательством. К договору должны быть приложены задание на подготовку (внесение изменений) документации по планировке территории, смета, календарный график выполнения работ.

6. Проекты планировки территории и проекты межевания территории до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях. 

7. Орган местного самоуправления (структурное подразделение администрации, муниципальный служащий, назначенный Главой муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района) осуществляет проверку документации по планировке территории на соответствие требованиям, установленным ч.10 ст.45 Градостроительного кодекса Российской Федерации,  и  по результатам проверки принимает решение о направлении Главе муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района   документации по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатах публичных слушаний не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний.

8. Глава муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района с учетом протокола публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении  на доработку с учетом указанных протокола и заключения.

9. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района (при наличии официального сайта) в сети «Интернет».
ГЛАВА 6
Положение о предоставлении земельных участков для строительства из земель находящихся в государственной или муниципальной собственности

Статья 20. Предоставление земельных участков, находящихся в муниципальной собственности

1. Органы местного самоуправления муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района принимают участие в  распоряжении земельными участками, находящимися в муниципальной собственности в соответствии с Федеральным законом от 17.04.2006 №53-ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации, Федеральный закон «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», Федеральный закон «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» и признании утратившими силу отдельных положений законодательных актов Российской Федерации» после государственной регистрации права собственности на них.
2. Земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности, предоставляются для строительства объектов капитального строительства,  целей не связанных со строительством и иных целей.

3. Предоставление земельных участков для указанных целей осуществляется в собственность, постоянное (бессрочное) пользование,  аренду в соответствии с действующим законодательством.

4. Порядок предоставления земельных участков для строительства регулируется земельным законодательством и настоящими Правилами.

5. Предоставление земельных участков для целей, не связанных со строительством, осуществляется в соответствии с муниципальными правовым актами, устанавливающим процедуры и критерии предоставления таких земельных участков, в том числе порядок рассмотрения заявок и принятия решения.

6.
Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков и расположенных на них объектов недвижимости (при наличии таковых) для муниципальных нужд осуществляется в исключительных случаях, установленных земельным и гражданским   законодательством и связанных с размещением следующих объектов муниципального значения при отсутствии других вариантов возможного размещения этих объектов:
-
объектов электро-, газо-, тепло- и водоснабжения муниципального значения поселения;
-
автомобильных дорог общего пользования, мостов и иных транспортных инженерных сооружений местного значения в границах поселения.
Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков и расположенных на них объектов недвижимости (при наличии таковых) для муниципальных нужд возможно в иных случаях, установленных действующим законодательством.
  Условия и порядок изъятия, в том числе путем выкупа, земельных участков и расположенных на них объектов недвижимости (при наличии таковых) для муниципальных нужд устанавливаются гражданским и земельным законодательством.

7. Резервирование земель для муниципальных нужд «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района объявление об их будущем изъятии для муниципальных нужд поселения (в том числе с изъятием расположенного на них недвижимого имущества) и (или) существенном ограничении в использовании, осуществляется в случаях установленных земельным и гражданским законодательством. Условия и порядок резервирования земель для муниципальных нужд устанавливаются земельным законодательством.
8. Органом  уполномоченным   принимать   решение   о   резервировании  земель для муниципальных нужд, является администрация муниципального образования  «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района.
Статья 21. Общий порядок предоставления земельных участков для строительства объектов капитального строительства

1.В соответствии с  пунктом   1   статьи 30 Земельного кодекса Российской Федерации предоставление земельных участков для строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется с проведением работ по их формированию без предварительного согласования мест размещения объектов и с предварительным согласованием  мест размещения объектов.
В соответствии с пунктом 1 статьи 301 Земельного кодекса Российской Федерации предоставление земельных участков для жилищного строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется без предварительного согласования мест размещения объектов.
3. В соответствии с пунктом 11 статьи 30 Земельного кодекса Российской Федерации, после вступления в силу настоящих Правил и утверждения  градостроительной документации предварительное согласование мест размещения объектов не проводится.
4. В соответствии со статьей 30 Земельного кодекса Российской Федерации предоставление земельных участков для строительства в собственность осуществляется исключительно на торгах (конкурсах, аукционах), порядок проведения которых определен статьей 38 Земельного кодекса Российской Федерации.
Передача земельных участков в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) допускается при условии предварительной и заблаговременной публикации сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков в случае, если имеется только одна заявка. Порядок организации и проведения торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды этих земельных участков установлен статьями 38, 381 и 382 Земельного кодекса Российской Федерации.
5.Предоставление земельного участка для строительства без предварительного согласования места размещения объекта осуществляется в порядке, установленным п. 4 статьи 30 Земельного кодекса Российской Федерации.
6.  Решение о развитии застроенной территории принимается в соответствии со ст. 46.1 Градостроительного кодекса РФ, о предоставление земельного участка для строительства,  в отношении которого принято решение о развитии, осуществляется в соответствии со ст. 46.2 и ст. 46.3 Градостроительного кодекса РФ.
7. Организацию и проведение торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельного участка или права на заключение договора аренды земельного участка осуществляет специально уполномоченная комиссия Гиагинского муниципального района по решению главы администрации Гиагинского муниципального района. 
8. Результаты торгов оформляются протоколом, который подписывается организатором торгов и победителем торгов в день проведения торгов. Протокол о результатах торгов составляется в двух экземплярах, один из которых передается победителю торгов, а второй остается у организатора торгов. В протоколе указываются сведения, предусмотренные действующим законодательством.

9. Протокол о результатах торгов (конкурсов, аукционов) является основанием для:

1) заключения договора купли-продажи и государственной регистрации права собственности покупателя на земельный участок при предоставлении земельного участка в собственность;

2) заключения договора аренды земельного участка и государственной регистрации данного договора при передаче земельного участка в аренду.

10. В случае, если торги (конкурсы, аукционы) признаны несостоявшимися по причине поступления заявок менее чем от двух участников, организатор торгов заключает договор купли-продажи или аренды выставленного на торги земельного участка с единственным участником торгов по начальной цене торгов.

Статья 22. Порядок предоставления земельного участка для строительства объектов капитального строительства по инициативе администрации муниципального образования

1.Администрация муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района обладает правом инициативы проведения торгов (конкурсов, аукционов) по предоставлению земельных участков для строительства объектов капитального строительства. 
2. Решение о проведении торгов (конкурсов, аукционов) по инициативе администрации муниципального образования принимается Главой администрации Гиагинского муниципального района.
3.  В случае принятия Главой муниципального района решения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) по предоставлению земельных участков для строительства объектов капитального строительства, администрация выполняет действия, предусмотренные статьей 23 настоящих Правил. 

Статья 23. Порядок предоставления земельного участка для строительства объектов капитального строительства по инициативе заинтересованных лиц

1. Физическое или юридическое лицо (далее - Заявитель), заинтересованное в предоставлении земельного участка для строительства объектов капитального строительства, обращается с заявлением о предоставлении земельного участка (далее - заявление) на имя Главы Гиагинского муниципального района. Заявление согласовывается Главой муниципального образования «Сергиевское сельское поселение». 

К заявлению могут прилагаться технико-экономическое обоснование проекта строительства (реконструкции) объекта капитального строительства, а также иные необходимые документы.

2. Заявление регистрируются в уполномоченном органе (структурное подразделение администрации, муниципальный служащий, назначенный Главой муниципального района), который информирует Заявителя о порядке приобретения прав на земельный участок для строительства объектов капитального строительства.
3. Уполномоченный орган (структурное подразделение администрации, муниципальный служащий, назначенный Главой муниципального района),  в двухнедельный срок с момента поступления заявления готовит градостроительное заключение о соответствии или несоответствии намерений  Заявителя по строительству объектов капитального строительства (далее - намерения) генеральному плану поселения, настоящим Правилам, документации по планировке территории, а также о возможности и условиях предоставления земельного участка для строительства объектов капитального строительства.
4. В случае, если намерения Заявителя соответствуют генеральному плану населенного пункта, настоящим Правилам, документации по планировке территории, уполномоченный орган (структурное подразделение администрации, муниципальный служащий, назначенный Главой муниципального района),  по поручению Главы муниципального района  осуществляет необходимые в случае предоставления земельного участка с применением процедуры торгов действия, предусмотренные статьей 21 настоящих Правил.

5. В случае если намерения Заявителя не соответствуют утвержденной документации по планировке территории, но при этом не нарушают требований градостроительного регламента соответствующей территориальной зоны, уполномоченный орган (структурное подразделение администрации, муниципальный служащий, назначенный Главой муниципального образования),  подготавливает от имени Главы Гиагинского  муниципального района ответ, в котором Заявителю разъясняются:

1) право на осуществление подготовки документации по планировке территории в соответствии с его намерениями;

2) положение о подготовке документации по планировке территории, которая осуществляется за счет средств Заявителя, а также, что риск не достижения результата – сформированного и подготовленного для предоставления земельного участка, возлагается на Заявителя и носит форму коммерческого риска;

3) процедуры согласования и утверждения документации по планировке территории, в том числе процедура публичных слушаний, установленные градостроительным законодательством;

4) порядок предоставления земельного участка для строительства объектов капитального строительства с применением процедуры торгов.

6. Заявитель, в случае согласия осуществлять подготовку документации по планировке территории на условиях, установленных действующим законодательством и указанных в ч. 5 настоящей статьи, в течение месяца с момента получения ответа должен направить об этом соответствующее письменное заявление в администрацию муниципального района.
7. Уполномоченный орган (структурное подразделение администрации, муниципальный служащий, назначенный Главой муниципального образования),   оказывает Заявителю содействие в пределах своих полномочий в сборе исходных данных, утверждения и согласования документации по планировке территории, ее рассмотрения на публичных слушаниях.  

8. После утверждения документации по планировке территории  специально уполномоченный орган администрации Гиагинского муниципального района выполняет за счет заявителя действия, предусмотренные  настоящими Правилами. 

9. В случае, если Заявитель, по инициативе и за счет средств которого была осуществлена подготовка документации по планировке территории, не стал участником или победителем торгов, либо администрация муниципального образования отказалась от проведения торгов, то ему компенсируются понесенные затраты на такую подготовку из средств, предоставленных администрации Гиагинского муниципального района победителем торгов, или из средств бюджета муниципального образования в случае отказа от проведения торгов. Порядок компенсации указанных затрат определяется муниципальными правовыми актами Главы Гиагинского муниципального района.

ГЛАВА 7

Положение о порядке (процедуре) застройки территории

Статья 24. Основные принципы организации застройки на территории населенного пункта
1. Планировочная организация и застройка  муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района должны отвечать требованиям формирования окружающей среды, соответствующей значению населенного пункта и наиболее способствующей организации жизнедеятельности населения, защите от неблагоприятных факторов природной среды, обеспечивающим эффективное использование территории с учетом особенностей ее функциональной организации, решений транспортной и инженерной инфраструктур, принятых в генеральном плане, инженерно-геологических и ландшафтных характеристик населенного пункта.

2. Застройка населенных пунктов «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района  должна осуществляться в соответствии со  схемой территориального планирования Республики Адыгея, схемой территориального планирования Гиагинского муниципального района, генеральным планом, утвержденными проектами планировки территории, проектами межевания территорий и градостроительными планами земельных участков, настоящими Правилами, а также действующими на территории муниципального образования муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления  в области градостроительной деятельности.

3. При проектировании и осуществлении строительства необходимо соблюдать красные линии, линии застройки, предусмотренные утвержденной в установленном порядке градостроительной документацией. Нарушение красных линий влечет за собой наступление ответственности в соответствии с действующим законодательством.

4. Строительство объектов капитального строительства, линейных объектов и объектов благоустройства на территории муниципального образования осуществляется на основании разрешения на строительство, проектной документации, разработанной в соответствии с действующими нормативными правовыми актами, стандартами, нормами и правилами.

5. Граждане и юридические лица, владеющие земельными участками на праве собственности, пожизненного наследуемого владения, постоянного (бессрочного) пользования, аренды, вправе осуществлять снос или реконструкцию находящихся на данных земельных участках зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительным, земельным, жилищным законодательством, законодательством об охране природы и культурного наследия при условии выполнения обязательств обременения земельных участков. 

6. До начала строительства жилых домов и общественных зданий должно осуществляться устройство дорог, вертикальная планировка территорий, прокладка новых и реконструкция существующих подземных коммуникаций. Право на осуществление строительства возникает после получения разрешения на строительство. 

7. Тип застройки, этажность, плотность, архитектурно-композиционные особенности и другие ее характеристики должны соответствовать требованиям градостроительного регламента и требованиям градостроительного плана земельного участка.

8. До обращения с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию застройщик (заказчик) обязан выполнить исполнительную съемку и передать её в администрацию муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района.

9. Все объекты капитального строительства должны вводиться в эксплуатацию с обеспечением полного уровня инженерного оборудования и благоустройства, исключающего необходимость возобновления земляных (строительных) работ на участках с объектами капитального строительства, введенными в эксплуатацию.

10. Объем и качество законченного строительством объекта капитального строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка должны соответствовать проектной документации.

Статья 25. Право на осуществление строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства

1. Правом осуществления строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства (далее – строительное изменение объекта капитального строительства) на территории муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района обладают физические и юридические лица, владеющие земельными участками, объектами капитального строительства на правах собственности, аренды, постоянного (бессрочного) пользования, пожизненного наследуемого владения. 

2. При осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства лица, осуществляющие строительство должны руководствоваться требованиями статьей 52 Градостроительного кодекса Российской Федерации, а также Гражданским кодексом Российской Федерации. 
Статья 26. Подготовка проектной документации объекта капитального строительства

1. Подготовка проектной документации для строительства объектов капитального строительства осуществляется в порядке, установленном статьей 48  Градостроительного кодекса Российской Федерации.
2. Проектная документация представляет собой документацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства. Требования к составу и содержанию проектной документации установлены постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 № 87.

3. Подготовка проектной документации осуществляется физическими или юридическими лицами, которые соответствуют требованиям действующего законодательства, предъявляемым к лицам, осуществляющим архитектурно-строительное проектирование.

4. Подготовка проектной документации осуществляется на основании задания застройщика или заказчика (при подготовке проектной документации на основании договора), результатов инженерных изысканий, градостроительного плана земельного участка в соответствии с требованиями технических регламентов, техническими условиями, разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Статья 27.  Государственная экспертиза и утверждение проектной документации

1. Государственная экспертиза проектной документации объектов капитального строительства, за исключением указанных в статье 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, а также результатов инженерных изысканий проводится в соответствии с действующим законодательством автономным учреждением Республики Адыгея «Государственная экспертиза в сфере строительства».

2. Предметом государственной экспертизы являются оценка соответствия проектной документации требованиям технических регламентов, в том числе санитарно-эпидемиологическим, экологическим требованиям, требованиям государственной охраны объектов культурного наследия, требованиям пожарной, промышленной, ядерной, радиационной и иной безопасности, а также результатам инженерных изысканий, и оценка соответствия результатов инженерных изысканий требованиям технических регламентов.

3. Прошедшая государственную экспертизу проектная документация утверждается  застройщиком или заказчиком.

Статья 28. Выдача разрешения на строительство и разрешения на ввод объекта в эксплуатацию

      1.  В целях строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства застройщик направляет  заявление на имя Главы администрации  муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района о выдаче  разрешения на строительство. Выдача разрешения на строительство осуществляется в порядке, установленном статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации в срок, не превышающий 10 дней с момента поступления заявления.
2. Законченный строительством объект капитального строительства вводится в эксплуатацию в порядке, установленном статьей 55 Градостроительного кодекса РФ.
        3. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации.  

       4. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию осуществляется на основании заявления застройщика, подаваемого  на имя  Главы администрации  муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района. 

5. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства, а также государственной регистрации прав на недвижимое имущество.

Статья 29. Государственный строительный надзор
Государственный строительный надзор при строительстве, реконструкции и капитальном ремонте объектов капитального строительства осуществляется в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 01.02.2006г. № 54 «О государственном строительном надзоре в Российской Федерации».

Государственный строительный надзор осуществляется:
1) при строительстве объектов капитального строительства, проектная документация которых подлежит государственной экспертизе;

2) при реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства, если проектная документация на их осуществление подлежит государственной экспертизе.

Предметом государственного строительного надзора является проверка соответствия выполняемых работ в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации.

Должностные лица, осуществляющие государственный строительный надзор, имеют право беспрепятственного доступа на все объекты капитального строительства, подпадающие под действие государственного строительного надзора. 

Статья 30. Муниципальный градостроительный  контроль
Объектами муниципального градостроительного  контроля являются объекты капитального строительства при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте, на которых не осуществляется государственный строительный надзор.

Целью контроля является выявление и пресечение фактов самовольного строительства, нарушений Правил землепользования и застройки муниципального образования «Сергиевское сельское поселение», в том числе: 
 1) соблюдение застройщиками организационно-правового порядка строительства при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте на территории муниципального образования;

2) соблюдение соответствия объектов контроля требованиям градостроительных нормативов, правил землепользования и застройки; требованиям, установленным в разрешении на строительство, градостроительном плане земельного участка;
3) соблюдение застройщиками при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов индивидуального жилищного строительства требований, установленным в разрешении на строительство, градостроительном плане земельного участка;
Органом (должностным лицом), уполномоченным на осуществление контроля на территории муниципального образования, является администрация муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района;
Проверки проводятся в случаях поступления от органов государственной власти, организации и граждан, из средств массовой информации сведений, свидетельствующих о строительстве объекта без разрешения на строительство, выявления таких фактов в порядке самоконтроля, нарушения требований законодательства о градостроительной деятельности.
Контроль осуществляется в присутствии правообладателя земельного участка, на котором расположен объект капитального строительства, либо его законного представителя.

Юридические и физические лица, в отношении которых проводятся проверки, обязаны обеспечить должностному лицу, осуществляющему контроль, доступ на земельные участки и объекты, подлежащие контролю, и предоставить документацию, необходимую для проведения контроля.

Муниципальный градостроительный контроль при строительстве, реконструкции и капитальном ремонте объектов капитального строительства осуществляется в соответствии с  Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федеральным законом от 26 декабря 2008 года № 294-ФЗ "О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля", Законом Республики Адыгея от 10 апреля 2008 года № 20-кз «Об административных правонарушениях в Ставропольском крае», Уставом муниципального образования «Сергиевское сельское поселение», Положением, разработанным министерством строительства и архитектуры Республики Адыгея.

ГЛАВА 8
Положение о градостроительных ограничениях в зонах с особыми условиями использования территории муниципального образования
Статья 31. Осуществление землепользования и застройки в зонах с особыми условиями использования территории  муниципального образования  «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района осуществляются:
1) с соблюдением запрещений и ограничений, установленных федеральным и краевым законодательством, нормами и правилами для зон с особыми условиями использования территорий;

2) с соблюдением требований градостроительных регламентов настоящих Правил, утверждаемых в отношении видов деятельности, не являющихся запрещенными или ограниченными применительно к конкретных зонам с особыми условиями использования территорий; 

3) с учетом историко-культурных, этнических, социальных, природно-климатических, экономических и иных региональных и местных традиций, условий и приоритетов развития территорий в границах зон с особыми условиями использования территорий.

Статья  32. Охранные зоны

         1. Охранные зоны устанавливаются на территориях, примыкающих к землям транспорта, в целях обеспечения нормальной эксплуатации транспортных коммуникаций и сооружений. Санитарно-эпидемиологическим нормами и правилами, нормативами градостроительного проектирования определяются санитарно-защитные зоны от транспортных коммуникаций, учитываемые при планировке и застройке поселений.

2. Для автодорожного транспорта, гаражей и автостоянок, устанавливается расстояние от источника химического, биологического и (или) физического воздействия, уменьшающее эти воздействия до значений гигиенических нормативов (санитарные разрывы). Величина разрыва устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с последующим проведением натурных исследований и измерений.  Для магистральных трубопроводов углеводородного сырья и компрессорных установок создаются санитарные разрывы (санитарные полосы отчуждения), минимальные размеры которых учитывают степень взрыво-, пожароопасности при аварийных ситуациях и дифференцированы в зависимости от вида поселения, типа зданий, назначения объектов и диаметра трубопровода.

3. В целях защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого воздушными линиями электропередачи, устанавливаются санитарные разрывы вдоль трассы высоковольтной линии, за пределами которых напряженность электрического поля не превышает 1 кВ/м. При вводе объекта капитального строительства в эксплуатацию и в процессе его эксплуатации санитарный разрыв должен быть скорректирован по результатам инструментальных измерений. 
4. Санитарная охрана водоводов обеспечивается санитарно-защитной полосой. В пределах санитарно-защитной полосы в соответствии с ее назначением устанавливается специальный режим и определяется комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды.

Зоны санитарной охраны водозаборов и санитарно-защитные полосы водоводов организуются на всех водоводах, подающих воду, как из поверхностных, так и из подземных источников.

Статья  33. Санитарно-защитные зоны

1. В санитарно-защитных зонах не допускается размещение жилой застройки, включая отдельные жилые дома, размещение ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, территорий курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания,  спортивных сооружений, детских площадок, образовательных и детских учреждений, лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования. Не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ и средств, склады сырья для фармацевтических предприятий, объекты пищевых отраслей промышленности, склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

2. В границах санитарно-защитных зон допускается размещать: 

1) сельхозугодия для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

2) предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство. При наличии у размещаемого в санитарно-защитной зоне объекта выбросов, аналогичных по составу с основным производством, обязательно требование не превышения гигиенических нормативов на границе санитарно-защитной зоны и за ее пределами при суммарном учете;

3) пожарные депо, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, автозаправочные станции, а также связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления,  учебные заведения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;

4) нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу, здания управления, административного назначения, конструкторские бюро, поликлиники, спортивно-оздоровительные учреждения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, электроподстанции, артезианские скважины для технического водоснабжения, канализационные насосные станции, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.

Статья 34. Зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации
1. В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия. Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объекта культурного наследия, порядок разработки которого, требования к режиму использования земель в границах данных зон установлены «Положением о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, утвержденных постановлением Правительством Российской Федерации от 26.04.2008г. №315. 

2. До разработки и утверждения проектов зон охраны памятников истории и культуры устанавливаются временные зоны охраны объектов культурного наследия в соответствии с нормативными правовыми актами   министерства культуры Республики Адыгея.  

3. Проекты проведения землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ в зонах охраны объекта культурного наследия или временных зонах охраны объектов культурного наследия, подлежат согласованию с государственным органом охраны объектов культурного наследия.

4. Проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ в зонах охраны объектов культурного наследия или временных зон охраны объектов культурного наследия  запрещаются, за исключением работ по сохранению данного объекта культурного наследия и (или) его территории, а также хозяйственной деятельности, не нарушающей целостности объекта культурного наследия и не создающей угрозы его повреждения, разрушения или уничтожения.

5. Субъекты градостроительных отношений, ведущие строительные или земляные работы, обязаны в случаях обнаружения объектов, имеющих историческую, художественную или иную культурную ценность, приостановить ведущиеся работы и сообщить об обнаруженных объектах в государственный орган  охраны объектов культурного наследия. При производстве работ в охранных зонах объектов культурного наследия (при необходимости) застройщик обязан произвести историко-культурную экспертизу.

6. Государственный орган исполнительной власти Республики Адыгея  уполномоченный в области охраны объектов культурного наследия, имеет право останавливать строительные, мелиоративные, дорожные и другие виды работ в случаях возникновения в процессе проведения этих работ опасности для памятников либо нарушения правил их охраны. Указанные работы могут быть возобновлены с разрешения уполномоченного органа после устранения возникшей опасности для памятников или допущенного нарушения правил их охраны.

Статья 35. Водоохранные зоны

1. В целях улучшения гидрологического, гидрохимического, гидробиологического, санитарного и экологического состояния водных объектов и благоустройства их прибрежных территорий в соответствии требованиями ст. 65 Водного кодекса Российской Федерации устанавливаются водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы.

2. Проекты водоохранных зон и прибрежных защитных полос, а также режим их использования устанавливаются исходя из физико-географических, почвенных, гидрологических и других условий с учетом прогноза изменения береговой линии водных объектов. 

3. До утверждения проектов водоохранных зон уполномоченные исполнительные органы государственной власти Республики Адыгея   устанавливают минимальные размеры водоохранных зон и прибрежных защитных полос на основании действующего законодательства, норм и правил. 
Размер водоохраной зоны реки Фарс - 200 метров. Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для уклона три и более градуса. В пределах водоохраной зоны устанавливается береговая полоса шириной 20 метров.  Береговая полоса предназначается для общего пользования и не подлежит приватизации.

4. Проекты водоохранных зон, требования к режиму использования земель в границах данных зон разрабатываются специализированными организациями по заказу уполномоченного исполнительного органа государственной власти Республики Адыгея.
5.
 В границах водоохранных зон запрещается:
1) использование сточных вод для удобрения почв;
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;
3)  осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;
4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.
6.
В  границах  прибрежных защитных  полос,  наряду  с установленными частью 5 настоящей статьи ограничениями запрещается:
1)  распашка земель;
2)  размещение отвалов размываемых грунтов;
3)  выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.
7. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных  и иных объектов  при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.
8. За исключением ограничений, указанных в частях 5 и 6 настоящей статьи, правовой режим территорий, попадающих в  водоохранные зоны, определяется градостроительными регламентами соответствующих территориальных зон.
Статья 36. Ограничения строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях возможных чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
Ограничение строительства (реконструкции) жилых домов и иных объектов капительного строительства в зонах, подверженных паводкам без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия паводковых вод.


В зонах территорий с опасными геологическими процессами запрещено строительство зданий и сооружений любого типа без проведения предварительного обследования и разработки инженерных мероприятий (противокарстовых, противооползневых, противоселевых, берегоукрепительных и др.).

Ограничения на территориях, подверженных опасным эндогенным геологическим процессам

Ограничения на территории зон сейсмической интенсивности: 

При осуществлении разрешенных видов градостроительных изменений на участках с сейсмической интенсивностью -
-8 баллов (категории А и В) и 9 баллов (категории С) запрещается:
строительство зданий и сооружений всех категорий без учета антисейсмических мероприятий согласно положениям СНиП II-7-81.
-9 баллов (категории А и В) и >9 баллов (категории С) запрещается:
строительство зданий и сооружений категорий А и В без учета антисейсмических мероприятий согласно положениям СНиП II-7-81;
строительство зданий и сооружений особо ответственных объектов (категория С).
-более 9 баллов (категории А и В) и 10 баллов (категории С) запрещается:
возводить здания и сооружения, при необходимости строительство на таких площадках допускается по согласованию с Министерством регионального развития России.
Ограничения в узлах (участками) возможного возникновения чрезвычайных ситуаций
При осуществлении разрешенных видов градостроительных изменений 
-в узлах пересечения разнонаправленных геодинамических активных разломов:
-не рекомендуется размещение детских и учебных учреждений и объектов здравоохранения;
-на участках наложения опасных экзогенных и эндогенных геологических процессов:
-не рекомендуется размещение объектов повышенной ответственности;
-в пунктах зафиксированных конфликтных ситуаций различных категорий:
-требуются меры по переносу объектов -1категория (разрушение объектов), 
-требуются защитные меры безопасности - 2 категория (деформация объектов),
-требуются профилактические защитные меры безопасности - 3 категория (потенциальная угроза),
-осуществляются инженерные защитные мероприятия - 4 категория.

ГЛАВА 9
Положение о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

Статья 37. Общие положения организации и проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки
1. Настоящими Правилами устанавливается порядок организации и проведения  публичных слушаний: 

1) по проекту решения Главы муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района по внесению изменений в настоящие Правила;

2) по предоставлению разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) по проектам планировки территории и проектам межевания территории, подготовленным в составе документации по планировке территории на основании решения администрации муниципального образования.
2. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки (далее – публичные слушания) назначаются Главой муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района  и проводятся Комиссией по землепользованию и застройке. 

3. Продолжительность публичных слушаний определяется постановлением Главы муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района  о назначении публичных слушаний.

4. Публичные слушания проводятся в целях обсуждения муниципальных правовых актов в области землепользования и застройки, привлечения населения  к участию в принятии градостроительных решений, предупреждения нарушений прав и законных интересов граждан, соблюдения прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, учета предложений и замечаний жителей в процессе разработки и принятия градостроительных решений.

5. Нормативно-правовую основу организации и проведения публичных слушаний составляют Конституция Российской Федерации, Градостроительный кодекс Российской Федерации, Федеральный закон от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ», иные федеральные законы, законы Республики Адыгея, Устав муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района, иные муниципальные правовые акты, настоящие Правила. 

6. В публичных слушаниях принимают участие жители муниципального образования  «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района. 

7. Результаты публичных слушаний носят рекомендательный характер для органов местного самоуправления муниципального образования.

8. Документами публичных слушаний являются протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний. 

9. Финансирование проведения публичных слушаний осуществляется за счет средств местного бюджета, за исключением случая проведения публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. В указанных случаях расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний, несут заинтересованные  физические и юридические лица.

Статья 38. Принятие решения о проведении публичных слушаний

1. Решение о проведении публичных слушаний принимается Главой муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района в форме постановления.

2. В постановлении Главы муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района о проведении публичных слушаний указываются:

1) наименование вопроса, выносимого на публичные слушания;

2) сроки и порядок проведения публичных слушаний;

3) место проведения публичных слушаний;

4) иная необходимая для проведения публичных слушаний информация.

Статья 39. Сроки проведения публичных слушаний

1. Публичные слушания по проекту внесения изменений в настоящие Правила проводятся в течение двух месяцев со дня официального опубликования соответствующего проекта.

2. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства проводятся в течение одного месяца с момента оповещения жителей  о времени и месте их проведения до дня официального опубликования заключения о результатах публичных слушаний.

3. Публичные слушания по проектам планировки территории и проектам межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории на основании решения администрации муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района проводятся в течение одного месяца со дня оповещения жителей  о времени и месте их проведения до дня официального опубликования заключения о результатах публичных слушаний.

Статья 40. Полномочия Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки в области организации и проведения публичных слушаний
Со дня принятия решения о проведении публичных слушаний Комиссия по землепользованию и застройке:

1) определяет перечень конкретных вопросов, выносимых на обсуждение по теме публичных слушаний;

2) обеспечивает заблаговременную публикацию темы и перечня вопросов публичных слушаний в муниципальных средствах массовой информации и размещает на официальном сайте муниципального образования (при наличии официального сайта) в сети «Интернет»;

3) организует выставки, экспозиции демонстрационных материалов проектов документов, выносимых на публичные слушания, выступления представителей органов местного самоуправления, разработчиков проектов документов или изменений к ним на собраниях жителей, в печатных средствах массовой информации;

4) определяет перечень должностных лиц, специалистов, организаций и других представителей общественности, приглашаемых к участию в публичных слушаниях в качестве экспертов, и направляет им официальные обращения с просьбой дать свои рекомендации и предложения по вопросам, выносимым на обсуждение;

5) содействует участникам публичных слушаний в получении информации, необходимой им для подготовки рекомендаций по вопросам публичных слушаний и в представлении информации на публичные слушания;

6) организует подготовку проекта заключения публичных слушаний, состоящего из рекомендаций и предложений по каждому из вопросов, выносимых на публичные слушания;

7) составляет список экспертов публичных слушаний и направляет им приглашения. В состав экспертов в обязательном порядке включаются все лица, подготовившие рекомендации и предложения для проекта заключения публичных слушаний;

8) назначает ведущего и секретаря публичных слушаний для ведения публичных слушаний и составления протокола публичных слушаний;

9) оповещает население  и средства массовой информации об инициаторах, дате, месте проведения, теме и вопросах, выносимых на публичные слушания, не позднее 7 дней до даты проведения, обеспечивает гражданам возможность предварительного ознакомления с материалами. В случаях, когда решаются вопросы о границах зон изъятия путем выкупа, резервирования земельных участков, объектов капитального строительства для обеспечения реализации государственных и муниципальных нужд, правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах указанных зон, информируются персонально о предстоящем публичном слушании;

10) определяет место и время проведения публичных слушаний с учетом количества экспертов и возможности свободного доступа для жителей поселения, представителей органов местного самоуправления поселения и других заинтересованных лиц;

11) организует регистрацию участников публичных слушаний и обеспечивает их проектом заключения публичных слушаний;

12) осуществляет иные полномочия.

Статья 41. Проведение публичных слушаний по вопросу внесения изменений в настоящие Правила

1. Публичные слушания по вопросу внесения изменений в настоящие Правила проводятся Комиссией по решению Главы муниципального образования  «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района.

2. Организация и проведение публичных слушаний осуществляются в соответствии с положениями настоящей главы. 

3. После завершения публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила Комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в настоящие Правила и представляет указанный проект Главе муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района.  Глава муниципального образования принимает решение о направлении проекта о внесения изменений в настоящие Правила в Совет депутатов муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района. 

Обязательными приложениями к проекту о внесении изменений в настоящие Правила являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

Статья 42. Проведение публичных слушаний по вопросу отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, направляет заявление о проведении публичных слушаний в Комиссию по землепользованию и застройке.

2. Публичные слушания проводятся Комиссией по землепользованию и застройке с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, в отношении которого испрашивается разрешение. 

3. Комиссия по землепользованию и застройке направляет письменные сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления соответствующего разрешения правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому испрашивается разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому испрашивается разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому испрашивается разрешение. Указанные сообщения отправляются не позднее десяти дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении соответствующего разрешения. В сообщении содержится информация о виде испрашиваемого разрешения, объекта, в отношении которого оно испрашивается, времени и месте проведения публичных слушаний.

4. Порядок организации и проведения публичных слушаний, участие в них определяются в соответствии с настоящей главой.

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения Комиссия по землепользованию и застройке осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их Главе муниципального образования.

6. На основании рекомендаций Комиссии по землепользованию и застройке  Глава муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района в течение трех дней со дня поступления указанных рекомендаций в отношении предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства принимает решение о предоставлении разрешения или об отказе в его предоставлении. Указанное решение подлежит официальному опубликованию и размещению на официальном сайте муниципального образования (при наличии официального сайта) в сети «Интернет».

Статья 43. Организация и проведение публичных слушаний по проектам планировки территории и проектам межевания территории, подготовленным в составе документации по планировке территории

1. Публичные слушания по вопросу рассмотрения проектов планировки территории и проектов межевания территории проводятся Комиссией по землепользованию и застройке по решению Главы муниципального образования  «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района.

2. Организация и проведение публичных слушаний осуществляются в соответствии с положениями настоящей главы.

3. Не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний, администрация муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района направляет Главе муниципального образования подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и подготовленное им заключение о результатах публичных слушаний.

4. Глава муниципального образования  «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района с учетом протокола публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении на доработку.
РАЗДЕЛ  II
Статья 44. Карта градостроительного зонирования территории населенного пункта «Сергиевское сельское поселение»
Статья 45. Карта зон с особыми условиями использования территории населенного пункта «Сергиевское сельское поселение»
Статья 46. Карта градостроительного зонирования территории муниципального образования «Сергиевское сельское поселение»
Статья 47. Карта зон с особыми условиями использования территории муниципального образования «Сергиевское сельское поселение»
РАЗДЕЛ III
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ  РЕГЛАМЕНТЫ

ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ  ЗОН

Статья 48. Перечень территориальных зон 

Зоны жилой застройки

Ж -1  Зона застройки индивидуальными усадебными жилыми домами 

Общественно-деловые зоны

ОД -1  Общественно-деловая зона общественного  центра
ОД -2  Общественно-деловая зона местного центра 

Зона размещения объектов социального назначения:

ОСД  Зона размещения детских дошкольных учреждений

ОСШ  Зона размещения общеобразовательных школ

ОСЗ  Зона размещения  объектов здравоохранения

ОСФ Зона размещения объектов физкультуры и спорта
ОСР  Зона размещения объектов религиозного назначения
Рекреационные зоны

Р – 1  Зона скверов, парков, бульваров
Р – 2  Зона лесонасаждений
Производственно-коммунальные зоны

ПК - 3  Производственно-коммунальная зона с предприятиями  III класса опасности по санитарной классификации 

ПК – 4 Производственно-коммунальная зона с предприятиями IV класса опасности по санитарной классификации
ПК – 5  Производственно-коммунальная зона с предприятиями V класса опасности по санитарной классификации
ПК – 6  Производственно-коммунальная зона (резервные территории)
Зоны инженерной и транспортной инфраструктур
ИТ-1    Зона размещения объектов инженерной инфраструктуры

ИТ-2    Зона размещения объектов транспортной инфраструктуры

Зоны специального назначения

СН-1 Зона кладбищ
СН-2  Зона размещения отходов потребления
Зоны сельскохозяйственного производства

СХ-1 Зона сельскохозяйственного использования в населенных пунктах
СХ-2 Зона объектов сельскохозяйственного производства

Статья 49. Градостроительные регламенты территории «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района
 Жилые зоны
Градостроительные регламенты по параметрам строительства в жилых зонах:
1. Минимальные  и максимальные площади земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из земель, находящихся в государственной и муниципальной собственности на территории муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района для индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства  установлены решением совета депутатов муниципального образования «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района и составляют:

- для ведения индивидуального жилищного строительства в черте населенного пунктов от 200 до 3000 м2.
- для ведения личного подсобного хозяйства за чертой населенного пункта до 1 га.
      2.  Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением до 5 м (или в соответствии со сложившейся линией застройки).
3.      Максимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями:
 от границ соседнего участка до:
- основного строения - 3 м;
- хозяйственных и прочих строений - 1 м;
- открытой стоянки - 1м;
- отдельно стоящего гаража- 1м.
      4.     От основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений в районах малоэтажной застройки расстояние от окон
помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, по санитарным и бытовым условиям должно быть не менее 6 м; а расстояние до сарая для скота и птицы — не менее 15 м. Хозяйственные постройки следует размещать от границ участка на расстоянии не менее 1 м.
      5.  Расстояние между жилым строением (или домом) и границей соседнего участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.).
При возведении на участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок.
6. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников земельных участков.
7. Допускается блокировка хозяйственных построек к основному строению.
8. Ограждения между земельными участками в зоне застройки, возможно, выполнять из сплошного материала без просвета, высотой не более 1,8-2 метров с зоной проветривания от уровня земли 0Д5-0,Зм., в зоне обработки земельного участка (огород) ограждения, возможно, выполнять из проветриваемого материала (сетка рабица, просечки, штакета и т.д.)
Ж-1 
Зона застройки индивидуальными усадебными жилыми домами  
Зона застройки индивидуальными усадебными жилыми домами Ж – 1 выделена для обеспечения правовых условий сохранения кварталов существующей жилой застройки с возможной реконструкцией
	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды
разрешённого использования:
	условные виды
разрешённого использования:

	· отдельно стоящие  жилые дома усадебного типа с участками (с минимальной площадью участка   0,02га)
- сблокированные  малоэтажные до 3-х этажей жилые дома; 

-   пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты;

-   аптеки;


	· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 40,0 кв.м;
· предприятия общественного питания;

· временные объекты торговли

· спортплощадки;

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;



	вспомогательные:
	вспомогательные:

	· отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки 2 машиноместа на индивидуальный участок;

· хозяйственные постройки;

· теплицы, оранжереи;

· индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

· индивидуальные бани, надворные туалеты;

· индивидуальные бассейны;

               - площадки для сбора мусора;

	


      Часть территории, входящей в состав зоны Ж-1, находится в пределах зон с особыми условиями использования (см. карту зон с особыми условиями использования территории).
В пределах зоны Ж-1  установлены следующие параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Предельные (минимальные и максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства
	

	

	Размер земельного участка (минимальный)
	для индивидуального жилищного строительства, личного подсобного хозяйства - 0,02га, включая площадь застройки  

	Размер земельного участка (максимальный)
	для индивидуального жилищного строительства- 0,3 га, включая площадь застройки, личного подсобного хозяйства 

	Минимальные отступы от границ земельного участка до строений
	От фронтальной границы участка до строения – в соответствии со сложившейся линией застройки; от границ соседнего участка не менее 3м, хозяйственных и прочих строений – 1м, отдельно стоящего гаража – 1м



	Высота зданий
	 Для основных строений до верха плоской кровли – не более 9,6м, до конька скатной крыши – не более 13,6 для вспомогательных строений – не более 7м.

	Коэффициент застройки

Коэффициент плотности застройки земельного участка  существующей жилой застройки

При уплотнении существующей застройки
	0,3
0,6
При реконструкции кварталов существующих усадебных жилых домов увеличение плотности застройки до 30%, при наличии положительного заключения государственных органов надзора. 


Требования к ограждению земельных участков:

– ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии

 с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

– высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров; 

– ограждения между смежными земельными участками должны быть

проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли; 

– характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. 

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. 

Параметры застройки для общественных зданий определяются проектным решением, выполненным в соответствии с действующей нормативной документацией.

Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры.
Общественно-деловые зоны

ОД – 1   Общественно-деловая зона общественного центра

     Общественно-деловая зона общественного центра ОД - 1 выделена для обеспечения правовых условий использования  земельных участков  и объектов капитального строительства в кварталах  центральной части поселка, где сочетаются административные, управленческие, коммерческие  учреждения, офисы. Размещение объектов на территории общественно-деловой зоны определяется видами объектов и регламентируется параметрами, приведенными в региональных нормативах градостроительного проектирования. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условные виды

разрешённого использования:

	· административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, отделения банков;    

· рынки;

· библиотеки, архивы, информационные центры, справочные бюро; 

· клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч;

· магазины, торговые комплексы; 

· предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары,  рестораны);

· отделения связи; почтовые отделения, междугородние переговорные пункты;


	· автостоянки на отдельных земельных участках; 
· мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки


	вспомогательные:
	вспомогательные:

	· парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;


	


ОД – 2   Общественно-деловая зона  местного центра
 Общественно-деловая зона  ОД - 2 выделена для обеспечения правовых условий использования  земельных участков  и объектов капитального строительства местных (локальных) центров населенных пунктов с сочетанием коммерческих и  обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков  устанавливаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.

                 ОСШ Зона размещения общеобразовательных школ

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условные виды

разрешённого использования:

	-здания общеобразовательных средних школ;

-здания общеобразовательных средних неполных школ;

-здания общеобразовательных начальных школ;

-детские внешкольные учреждения (учреждения дополнительного образования);
	- памятники и памятные знаки;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	-хозяйственные постройки учебных заведений;

-спортивные ядра школ и иных учебных заведений;

-спортивные здания сооружения, в т.ч. открытые для организации спортивных и физкультурных занятий среди учащихся

-лабораторные и учебно-производственные здания, сооружения;
	


                       ОСЗ  Зона размещения объектов здравоохранения
	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условные виды

разрешённого использования:

	-больницы; центры медицинской консультации населения;

-амбулаторно-поликлинические учреждения;

-аптеки;

-грязелечебницы
	-киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли;



	вспомогательные:
	вспомогательные:

	-хозяйственные постройки учреждений здравоохранения; автостоянки
	


ОСФ Зона размещения объектов физкультуры и спорта
	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условные виды

разрешённого использования:

	- стадион

-  спортивные площадки 

 - спортзал


	    мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	-отдельно стоящие или пристроенные здания и сооружения технологически связанные с обеспечением проведения спортивных, физкультурных мероприятий;

- автомобильные стоянки;
	


ОСР Зона размещения объектов религиозного назначения
	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условные виды

разрешённого использования:

	-    объекты, связанные с отправлением культа;
        -    объекты, сопутствующие отправлению культа;

-    гостиницы, дома приезжих;

-    жилые дома священнослужителей и обслуживающего персонала;     -      

   - хозяйственные корпуса
	- временные павильоны розничной торговли,

киоски



	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- парковка автотранспорта;

- общественные туалеты;


	


Рекреационные зоны
Р-1
Зона скверов, бульваров, парков
      Зона Р–1    выделена для обеспечения правовых условий использования  земельных участков  и объектов капитального строительства, используемых и предназначенных для кратковременного  отдыха.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условные виды

разрешённого использования:

	- скверы,  парки

-   спортплощадки;


	-мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки;



	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- автостоянки наземные;


	


	Предельные (минимальные и максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства
	Элементы территории 

(% от общей площади)



	Баланс территории  % от общей площади зоны 

	Зеленые насаждения
	60-75

	Аллеи и дороги
	10-25

	Площадки
	8-12

	Сооружения
	5-7


          Р-2
Зона лесонасаждений
      Зона Р–2    выделена для обеспечения правовых условий использования  земельных участков,  используемых и предназначенных для  озеленения городов, поселков, лесопарков, полезащитные и водоохранные лесонасаждения по берегам водоемов, каналов, укрепление деревьями и кустарниками земляных плотин и водосливных сооружений.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условные виды

разрешённого использования:

	· лесные массивы;
· санитарно-защитные лесополосы;

· малые архитектурные формы;

· площадки для выгула собак.


	· места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;

· предприятия общественного питания 

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· общественные туалеты;

· парковки автотранспорта;

· площадки для мусоросборников;

· профилактории, санатории, дома отдыха;

· лагеря и базы отдыха;

· реабилитационные центры.


	вспомогательные:
	вспомогательные:

	
	


	Предельные (минимальные и максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства
	

	Баланс территории  % от общей площади зоны 

	Зеленые насаждения
	93 - 97

	Дорожная сеть, спортивные и игровые площадки
	2 - 5

	Обслуживающие сооружения, хозяйственные постройки
	2


Производственно-коммунальные  зоны
                    ПК-3 Производственно-коммунальная зона с предприятиями III класса опасности по санитарной классификации предприятий

         Производственно-коммунальная зона  ПК-3 с предприятиями III класса опасности по санитарной классификации предприятий выделена для обеспечения правовых условий использования  земельных участков  и объектов капитального строительства предприятий, деятельность которых связана с шумом, загрязнениями,  для которых необходима организация санитарно-защитной зоны размером соответственно  300м.
	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условные виды

разрешённого использования:

	-   производственно-коммунальные  предприятия III класса опасности по санитарной классификации предприятий;
- производственно-коммунальные предприятия и коммунально-складские объекты IV - V классов опасности
- автотранспортные предприятия;
- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий
-административные здания предприятий;
- станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;
-   - объекты складского назначения различного профиля;
-   торгово-складские (продовольственные, овощные и т.д.) оптовые базы; 

- гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;
-   мастерские автосервиса;

- площадки для парковок автотранспорта;

-   автозаправочные станции;

-   автостоянки открытого типа; 
- объекты пожарной охраны;

	-  объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

-    административные здания;

-    карьеры.

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	
	


ПК-4 Производственно-коммунальная зона с предприятиями IV класса опасности по санитарной классификации предприятий

        Зона производственно-коммунальная  ПК-4 с предприятиями IV класса опасности по санитарной классификации предприятий выделена для обеспечения правовых условий использования  земельных участков  и объектов капитального строительства предприятий,   для которых необходима организация санитарно-защитной зоны размером соответственно   100м.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условные виды

разрешённого использования:

	-   производственно-коммунальные  предприятия IV класса опасности по санитарной классификации предприятий;
- производственно-коммунальные предприятия и коммунально-складские объекты  V класса опасности по санитарной классификации предприятий;
-административные здания предприятий;
-   склады;
-   торгово-складские (продовольственные, овощные и т.д.) оптовые базы; 
-   площадки для парковок автотранспорта;

-   автостоянки открытого типа 
- водосборные сооружения
 
	- магазины в капитальных зданиях;

-  объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

-    административные здания;


	вспомогательные:
	вспомогательные:

	
	


ПК-5 Производственно-коммунальная зона с предприятиями V класса опасности по санитарной классификации предприятий

        Зона производственно-коммунальная  ПК-5 с предприятиями V класса опасности по санитарной классификации предприятий выделена для обеспечения правовых условий использования  земельных участков  и объектов капитального строительства предприятий,   для которых необходима организация санитарно-защитной зоны размером соответственно   50м.

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условные виды

разрешённого использования:

	-   производственно-коммунальные  предприятия V класса опасности по санитарной классификации предприятий;
-административные здания предприятий
-   склады;
-торгово-складские (продовольственные, овощные и т.д.) оптовые базы; 

-   площадки для парковок автотранспорта;

-   автостоянки открытого типа 

 
	- магазины в капитальных зданиях;

-  объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

-    административные здания


	вспомогательные:
	вспомогательные:

	- пожарное депо
	


ПК-6 Производственно-коммунальная зона (резервные территории)

      Земельные участки, зарезервированные под будущее строительство производственно-коммерческих объектов. Градостроительные регламенты по видам разрешенного использования земельных участков объектов капитального строительства необходимо разработать при принятии решений об освоении территорий органом местного самоуправления муниципального образования «Сергиевское сельское поселение».

ИТ-1 Зона инженерной инфраструктуры        

Зона инженерной инфраструктуры выделена для обеспечения правовых условий использования  земельных участков  и объектов капитального строительства объектов инженерного обеспечения муниципального образования «Сергиевское сельское поселение».
	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условные виды

разрешённого использования:

	–
головные объекты (энергоснабжения, газоснабжения, водоснабжения, канализации, теплоснабжения);

– 
офисы, конторы, административные службы (энергоснабжения, газоснабжения, водоснабжения, канализации, теплоснабжения);

– 
антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;


	– 
объекты жилищно-коммунального хозяйства.



	вспомогательные:
	вспомогательные:

	– 
защитные инженерные сооружения; 


  –  объекты подсобного назначения (энергоснабжения, газоснабжения, водоснабжения, канализации, теплоснабжения) и иные вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций.


	


ИТ-2 Зона размещения объектов транспортной инфраструктуры        

Зона размещения объектов транспортной инфраструктуры выделена для обеспечения правовых условий использования  земельных участков  и объектов капитального строительства объектов транспортного обеспечения муниципального образования «Сергиевское сельское поселение».

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условные виды

разрешённого использования:

	–
автобусные парки;

– 
парки грузового автомобильного транспорта;

– 
таксопарки, предоставление в аренду автомобилей;

-аэродромы;

-авторемонтные и другие предприятия по обслуживанию транспортных средств;

-автозаправочные станции;

-офисы, конторы, административные службы;
-   пожарные депо, станции скорой помощи.

	– 
объекты жилищно-коммунального хозяйства.

-магазины и рынки оптовой торговли;

-предприятия общественного питания;

-аптеки;

-почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции.

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	– 
сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств; 


  –  объекты подсобного назначения (энергоснабжения, газоснабжения, водоснабжения, канализации, теплоснабжения) и иные вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций.


	


 Зоны специального  назначения 
СН -1   Зона кладбищ

Зона кладбищ СН-1 выделена для обеспечения правовых условий использования  земельных участков  и объектов капитального строительства, предназначенных для организации и эксплуатации  кладбищ.
	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условные виды

разрешённого использования:

	· Действующие кладбища;

· Кладбища, закрытые на период консервации;

· Бюро похоронного обслуживания;

· Дома траурных обрядов;

· Дом поминальных обедов;

· Предприятия по изготовлению ритуальных принадлежностей;

· Общественные туалеты;
· Сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения.

	· Здания и сооружения культового назначения;

· Защитные сооружения гражданской обороны;

· Мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки

· Предприятия общественного питания.



	вспомогательные:
	вспомогательные:

	· Аптечные пункты и киоски;

· Магазины, рынки по продаже ритуальной продукции;

· Здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

· Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

· Площадки для сбора мусора;

· Сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения.

· Стоянки автотранспорта;

· Элементы благоустройства и вертикальной планировки

· Парковки, автостоянки без взимания платы;

Общественные туалеты.
	


Предельные параметры

1. Участок, отводимый под кладбище, должен: 

· иметь уклон в сторону, противоположную населенному пункту, открытых водоемов, а также при использовании населением грунтовых вод для хозяйственно-питьевых и бытовых целей; 

· не затопляться при паводках; 

· иметь уровень стояния грунтовых вод не менее чем в 2,5 м от поверхности земли при максимальном стоянии грунтовых вод. При уровне выше  2,5 м от поверхности земли участок может быть использован лишь для размещения кладбища для погребения после кремации; 

· иметь сухую, пористую почву (супесчаную, песчаную) на глубине 1,5 м и ниже с влажностью почвы в пределах 6 – 18 %; 

· располагаться с подветренной стороны по отношению к жилой территории. 

2. Устройство кладбища осуществляется в соответствии с утвержденным проектом, в котором предусматривается: 

· обоснованность места размещения кладбища с мероприятиями по 

· обеспечению защиты окружающей среды; 

· наличие водоупорного слоя для кладбищ традиционного типа; 

· система дренажа; 

· обваловка территории; 

· организация и благоустройство санитарно-защитной зоны; 

· характер и площадь зеленых насаждений; 

· организация подъездных путей и автостоянок; 

· планировочное решение зоны захоронений для всех типов кладбищ с разделением на участки, различающиеся по типу захоронений, при этом площадь мест захоронения должна быть не менее 65 – 70 % общей площади кладбища; 

· разделение территории кладбища на функциональные зоны (входную, ритуальную, административно-хозяйственную, захоронений, зеленой защиты по периметру кладбища); 

· канализование, водо-, тепло-, электроснабжение, благоустройство территории. 

3. Размер земельного участка для кладбища определяется с учетом количества жителей конкретного городского округа, поселения, но не может превышать 40 га. При этом также учитывается перспективный рост численности населения, коэффициент смертности, наличие действующих объектов похоронного обслуживания, принятая схема и способы захоронения, вероисповедания, норм земельного участка на одно захоронение. 

4. Размер участка земли на территориях кладбищ для погребения умершего устанавливается органом местного самоуправления таким образом, чтобы гарантировать погребение на этом же участке земли умершего супруга или близкого родственника. 

5. Вновь создаваемые места традиционного и смешанного захоронения  должны размещаться на расстоянии  от границ селитебной территории при отводимой площади земельного участка : 

от 20 до 40 га не менее 500м; 

от 10 до 20 га не менее 300м; 

до 10 га не менее 100м; 

для кладбища  с погребением после кремации,  мемориальных комплексов, колумбарии, сельские кладбища не менее 50м. 

Размещение кладбищ на площади более 40га не допускается.  

СН-2  Зона размещения отходов потребления
Зона СН-2 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков  и объектов капитального строительства, предназначенных для организации и эксплуатации объектов размещения отходов потребления, скотомогильников. 

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условные виды

разрешённого использования:

	-    площадки перегрузки ТБО перед транспортировкой на полигон захоронения;
-    склады;

-    площадки для парковок автотранспорта

-  площадки временного хранения ТБО;
               
	- захоронения;
- крематории;
- скотомогильники;
-навозохранилище.


	вспомогательные:
	вспомогательные:

	-  мусороперерабатывающие и мусоросортировочные производства без захоронения отходов;

-вспомогательные объекты,  связанные с функционированием мусороперерабатывающего производства;

-инженерные коммуникации.

.


	


Скотомогильники (биотермические ямы), скотомогильники с биокамерой размещают на сухом возвышенном участке земли площадью не менее 600 м. Уровень стояния грунтовых вод должен быть не менее 2 м от поверхности земли.

Территорию скотомогильника (биотермической ямы, биологической камеры) проектируют с ограждением глухим забором высотой не менее 2 м с въездными воротами. С внутренней стороны забора по всему периметру проектируется траншея глубиной 0,8 – 1,4 м и шириной не менее 1,5 м и переходной мост через траншею. 

Рядом со скотомогильником проектируют помещение для вскрытия трупов животных, хранения дезинфицирующих средств, инвентаря, спецодежды и инструментов и бытовое помещение для персонала. 

К скотомогильникам (биотермическим ямам, биологическим камерам) предусматриваются подъездные пути в соответствии с требованиями раздела «Зоны транспортной инфраструктуры» Части I  Нормативов градостроительного проектирования Республики Адыгея.

СН-3. Зона очистных сооружений

Зона выделена для обеспечения правовых условий использования участков очистных сооружений. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией очистных сооружений.

	Основные виды разрешенного использования

	· станция аэрации;

· канализационные очистные сооружения;

· насосные станции

	Условно-разрешенные виды использования

	· строительство и реконструкция сооружений, коммуникаций и других объектов;

· землеройные и другие работы


Предельные параметры

Принимаются в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 по таблице

	Сооружения для очистки сточных вод
	Расстояние в м при расчетной производительности очистных сооружений,

тыс. куб. м/сутки

	
	до 0,2
	более 0,2 до 5,0
	более 5,0

до 50,0
	более 50,0

до 280

	Насосные станции и аварийно-регулирующие резервуары
	15
	20
	20
	30

	Сооружения для механической и биологической очистки с иловыми площадками для сброженных осадков, а также иловые площадки 
	150
	200
	400
	500

	Сооружения для механической и биологической очистки с термомеханической обработкой осадка в закрытых помещениях 
	100
	150
	300
	400

	Поля

а) фильтрации
б) орошения 
	200

150
	300

200
	500

400
	1 000

1 000

	Биологические пруды
	200
	200
	300
	300


Зоны сельскохозяйственного производства

СХ–1 Зона сельскохозяйственного использования в населенных пунктах
Зона сельскохозяйственного использования в населенных пунктах выделена для обеспечения правовых условий использования  земельных участков  предназначенных   для  ведения сельскохозяйственного производства в границах населенного пункта «Сергиевское сельское поселение».
	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условные виды

разрешённого использования:

	 -  заливные луга;

-   сенокосы;

-   пастбища;

-   многолетние насаждения

-  лесополосы

-  полевые дороги

–  земельные участки (полевые) для ведения личного подсобного хозяйства (без права возведения на нем зданий и строений) - до 3000 кв. м;

– 
замкнутые водоемы. 


	               -   строительство объектов, предназначенных для обеспечения  сельскохозяйственного производственного процесса
– 
базы крестьянских (фермерских) хозяйств; 

– 
здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства;

– 
карьеры;



	вспомогательные:

– 
инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства
	вспомогательные:


СХ -2    Зона объектов сельскохозяйственного производства

Зона  объектов сельскохозяйственного производства выделена для обеспечения правовых условий использования  земельных участков  занятых зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции, расположенными на землях сельскохозяйственного назначения за границами населенного пункта «Сергиевское сельское поселение».

	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды

разрешённого использования:
	условные виды

разрешённого использования:

	– 
комплексы крупного рогатого скота;

– 
свиноводческие комплексы и фермы;

– 
птицефабрики;

– 
фермы крупного рогатого скота (всех специализаций),

– фермы коневодческие, овцеводческие, птицеводческие, кролиководческие фермы, звероводческие (норки, лисы и др.)

–  земельные участки для ведения личного подсобного хозяйства, занятые молочным животноводством;

–  базы крестьянских (фермерских) хозяйств; 

–  полевые станы коллективных хозяйств;

–  тепличные и парниковые хозяйства.

вспомогательные:


	

	– 
здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства; 

– 
цехи по приготовлению кормов, включая использование пищевых отходов;

– 
хранилища навоза и помета;

–       озеленение санитарно-защитного назначения;

– 
инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства. 


	


ПРИЛОЖЕНИЯ
Приложение № 1 

к настоящим Правилам 

землепользования и застройки

НОРМАТИВНЫЕ  ССЫЛКИ
Градостроительный кодекс Российской Федерации  от 29.12.2004г.№190-ФЗ

Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001г.№136-ФЗ

Жилищный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004г. №188-ФЗ

Федеральный закон «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации от 06.10.2003г. №131-ФЗ
Федеральный закон от 10 января 2002г. N 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;
Федеральный закон от 30 марта 1999г. №52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;
Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 г. № 74-ФЗ;
Федеральный закон от 14 марта 1995 года № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;

Постановление Правительства РФ от 26.04.2008 № 315 (ред. от 07.11.2008) «Об утверждении положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации»;
Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы (СанПиН) 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;
Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы (СанПиН) 2.2.1/2.1.1.1200-ЮЗ «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
ГОСТ 22283-88 Шум авиационный. Допустимые уровни шума на территории жилой застройки и методы его измерения. - М., 1989 г.
Приложение № 2 

к настоящим Правилам 

землепользования и застройки

РЕКОМЕНДУЕМЫЕ ФОРМЫ ДОКУМЕНТОВ,

ПРИЛАГАЕМЫЕ К НАСТОЯЩИМ ПРАВИЛАМ
1.  Решение о развитии застроенной территории;

2.  Решение о резервировании земель;

3.  Решение об изъятии земель;

4.  Решение об установлении публичного сервитута;

5.  Решение о подготовке документации по планировке территории;

6.  Договор купли-продажи земельного участка;

7.  Договор аренды земельного участка;

8.  Заявление о предоставлении земельного участка для строительства;

9.Акт о соответствии параметров построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации;

10.Акт о соответствии параметров построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов (норм и правил);

11. Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства;

12.  Заявление на выдачу разрешения на строительство;

13.  Заявление о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию;

14.  Заключение о результатах публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки муниципального образования.

15.  Уведомление об изменении одного вида разрешенного использования земельного участка (объекта капитального строительства) из числа основных и вспомогательных на другой вид такого использования

16. Заключение о соответствии выбранного вида разрешенного использования земельного участка (объекта капитального строительства) утвержденным градостроительным регламентам

(наименование уполномоченного органа местного самоуправления)

РЕШЕНИЕ

от «__» __________ 20__ г. № ___

О РАЗВИТИИ ЗАСТРОЕННОЙ ТЕРРИТОРИИ

В соответствии со статьей 46.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации принято решение: 

1) О   развитии  ____________________________________________________________________

___________________________________________________________, 

(наименование застроенной территории)

расположенной по адресу _______________________________________________
___________________________________________________площадью _________.

2) В ходе развития застроенной территории сносу подлежат здания, строения, сооружения, расположенные по адресам: ______________________

_______________________________________________________________________________________________________________________,

реконструкции подлежат здания, строения, сооружения, расположенные по адресам: ____________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________________________________.


3) Заключить договор о развитии застроенной территории с 

____________________________________________________________________________________________________________________________________________
                                             (наименование лица, с которым заключается договор)

4) Настоящее решение вступает в силу ____________________________

(период времени, по истечении которого, в соответствии с Уставом 
муниципального образования, соответствующие правовые акты вступают в силу)

_________________________                  _________________________                    _________________________
            (должность)                                               (подпись)                                                       (Ф.И.О.)

(наименование уполномоченного органа местного самоуправления)

РЕШЕНИЕ

от «__» _______ 20__ г. № ____

О РЕЗЕРВИРОВАНИИ ЗЕМЕЛЬ


В соответствии со статьей 70.1 Земельного кодекса Российской Федерации принято решение:

1. Произвести резервирование земель для муниципальных нужд, расположенных по адресу ______________________________________________, площадью______________ на срок ______________ с целью__________________

_____________________________________________________________________.
Собственники земельных участков, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков, обладатели сервитутов (в случае резервирования ранее предоставленных земельных участков) _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.

            2. Настоящее решение вступает в силу _________________________.

(период времени, по истечении которого, в соответствии с Уставом 
муниципального образования, соответствующие правовые акты вступают в силу)

_________________________                  _________________________                    _________________________
            (должность)                                               (подпись)                                                       (Ф.И.О.)

(наименование уполномоченного органа местного самоуправления)

РЕШЕНИЕ

от «__» _______ 20__ г. № ____

ОБ ИЗЪЯТИИ ЗЕМЛИ


В соответствии со ст. 49, 55 Земельного кодекса Российской Федерации, ст. 279, 281 Гражданского кодекса Российской федерации принято решение: 

1. Изъять земельный участок, находящийся по адресу 

______________________________________________________________________

_________,площадью_____________ в связи с ______________________________

______________________________________________________________________

(указать причину)

      2. Уведомить _____________________________________________________________________ 

(Ф.И.О. собственника земельного участка)

об изъятии земельного участка в _____________________________________срок.

     3. Заключить соглашение с собственником земельного участка, в котором определить цену земельного участка, срок, в течение которого передается, изымаемый земельный участок, а также другие условия, предусмотренные действующим законодательством.

     4. Настоящее решение вступает в силу ___________________________

(указать период времени, по истечении которого, в соответствии с Уставом муниципального образования, соответствующие правовые акты вступают в силу)

_________________________                  _________________________                    _________________________
            (должность)                                               (подпись)                                                       (Ф.И.О.)

(наименование уполномоченного органа местного самоуправления)

РЕШЕНИЕ

от «__» _______ 20__ г. № ____

ОБ УСТАНОВЛЕНИИ ПУБЛИЧНОГО СЕРВИТУТА

В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, с учетом результатов общественных слушаний, зафиксированных в протоколе общественных слушаний № ____ от «__» _________ 200_ года, решено:

      1.  Установить публичный сервитут на земельный участок с кадастровым номером: ________________________, расположенный по адресу: ____________________________________________________________________ (указывается населенный пункт, улица, № дома или местоположение, ориентир расположения земельного 
участка, на который устанавливается сервитут)
для __________________________________________________________________

   (указывается цель установления публичного сервитута в соответствии с ч. 3 ст. 23 Земельного кодекса РФ)

_____________________________________________________________________________________________.

Площадь публичного сервитута ____________________________ в границах, отмеченных в кадастровом плане земельного участка.

2. Сервитут вступает в силу после его регистрации в Едином государственном реестре прав в порядке, установленном Федеральным законом от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» и действует ____________________________________________________________________.

                                   (указывается дата действия сервитута или пишется «постоянно»)

_________________________                  _________________________                    _________________________
            (должность)                                               (подпись)                                                       (Ф.И.О.)

(наименование уполномоченного органа местного самоуправления)

РЕШЕНИЕ

от «__» __________ 20__ г. № ____

О ПОДГОТОВКЕ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ ______________________________________________________________________

(указать наименование муниципального образования)

В соответствии с ч. 1 ст. 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации принято решение:

1. О подготовке документации по планировке территории 
______________________________________________________________________________________________________________
(указать наименование муниципального образования)
       в составе:

- проекта планировки территории;

- проекта межевания территории;

- градостроительного плана земельных участков.

     2. Направить уведомление о принятом решении главе ____________________________________________________________

(указать наименование муниципального образования, в отношении которого принято решение о подготовке документации по планировке территории)

     3. Настоящее решение вступает в силу 
_____________________________________________________________________

(указать период времени, по истечении которого, в соответствии с Уставом муниципального образования, соответствующие правовые акты вступают в силу)

_________________________                  _________________________                    _________________________
            (должность)                                               (подпись)                                                       (Ф.И.О.)

ДОГОВОР

КУПЛИ-ПРОДАЖИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА №

	(место заключения Договора)
	«_____» _________________ 20____ г.


 ____________________________________________________________________, 

                             (наименование уполномоченного органа местного самоуправления)

____________________________________________ именуем_____ в дальнейшем «Продавец», в лице ____________________________________________________

_____________________________________________________________________, 
                                                          (должность, Ф. И. О. уполномоченного лица)

действующего на основании _____________________________________________

_____________________________________________________________________, 

                                         (наименование и реквизиты правоустанавливающего документа)

и___________________________________________________________________________________________________________________________________________

(Ф. И. О. гражданина/ полное наименование юридического лица, признанного победителем торгов)

______________________________________________________________________ 
именуем______ в дальнейшем «Покупатель», в лице ________________________

_____________________________________________________________________,

(должность, Ф. И. О. лица, уполномоченного на совершение сделок от имени юридического лица)

действующего на основании _____________________________________________

_____________________________________________________________________,

(наименование и реквизиты правоустанавливающего документа)

именуемые в дальнейшем совместно «Стороны», на основании протокола о результатах торгов по продаже земельного участка от «____» __________ 20___ года № ___ заключили  настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

    1.1. Продавец обязуется передать в собственность, а Покупатель принять и оплатить по цене и на условиях настоящего Договора земельный участок из земель ______________________________________, с кадастровым № ______________________________,  находящийся по адресу (имеющий адресные 

              (категория земель)

ориентиры): __________________________________________________________

(субъект Российской Федерации, населенный пункт, улица, № дома)

____________________________________________________________________

(далее - Участок), для использования в целях _______________________________

____________________________________________________________________

(разрешенное использование)

общей площадью ________________ кв. м. в границах, указанных в кадастровой карте (плане) Участка, прилагаемой к настоящему Договору и являющейся его неотъемлемой частью. 

    1.2. На земельном участке расположены: ________________________________

____________________________________________________________________

(перечень объектов недвижимого имущества и их характеристики)

____________________________________________________________________________________________________________________________________________

    1.3. При отчуждении Участка право собственности на объекты инженерной инфраструктуры, находящиеся в муниципальной собственности и не используемые исключительно для обеспечения объектов капитального строительства, расположенных на Участке, не переходит.

   1.4. Переход  права  собственности на Участок по настоящему Договору подлежит   обязательной государственной регистрации в соответствии с требованиями  действующего законодательства Российской Федерации.

2. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

    2.1. Согласно протоколу о результатах торгов от «__» _______ 20___ года № ___ стоимость Участка составляет ___________________________ рублей. Сумма задатка, внесенного Покупателем организатору торгов в размере ___________________________ рублей, засчитывается в оплату за приобретаемый в собственность Участок.

    2.2. Покупатель единовременно оплачивает  стоимость Участка, указанную в п.2.1 Договора в течение ______________________ с момента заключения Договора путем перечисления денежных средств на счет Продавца. 

    2.3.  Полная оплата стоимости Участка должна быть произведена до регистрации права собственности на Участок.

3. ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ И ОБРЕМЕНЕНИЯ УЧАСТКА

    3.1. Участок имеет следующие обременения и ограничения его использования: ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.

   3.2. Ограничения использования и обременения Участка, установленные до заключения Договора, сохраняются вплоть до их прекращения в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Продавец обязуется:

4.1.1. Предоставить Покупателю информацию об имеющихся ограничениях (обременениях) Участка.

4.1.2. В течение ____________________ со дня получения в полном объеме денежных средств, предусмотренных п.2.1. Договора, передать Покупателю документы, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности в установленном порядке.

4.2. Покупатель обязуется:

4.2.1. Оплатить стоимость Участка в сроки и в порядке, установленном разделом 2 Договора.

4.2.2. В течение ________________ после полной оплаты стоимости Участка представить Продавцу документы, подтверждающие оплату.

4.2.3. В течение ________________ после получения от Продавца документов, перечисленных в п.4.1.2. Договора, направить их в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

4.2.4. С момента подписания Договора и до момента регистрации права собственности на Участок не отчуждать в собственность третьих лиц принадлежащее ему недвижимое имущество, находящееся на Участке.

4.2.5. За свой счет обеспечить государственную регистрацию права собственности на Участок и представить копии документов о государственной регистрации Продавцу.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Стороны несут ответственность за невыполнение либо ненадлежащее выполнение условий Договора в соответствии с законодательством Российской Федерации.

5.2. За нарушение срока внесения платежа, указанного в пункте 2.2. Договора, Покупатель выплачивает Продавцу неустойку из расчета ___% от цены Участка за каждый календарный день просрочки. Пени перечисляются в порядке, предусмотренном Договором для оплаты стоимости Участка.

5.3. Сторона, необоснованно уклоняющаяся от государственной регистрации перехода права собственности на Участок, должна возместить другой стороне убытки, вызванные задержкой регистрации.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

6.1. Изменение указанного в п.1.1 Договора целевого назначения земель допускается в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

6.2. В соответствии со ст. 556 Гражданского кодекса Российской Федерации при передаче земельного участка Стороны составляют передаточный акт.

6.3. Все изменения и дополнения к Договору действительны, если они совершены к письменной форме и подписаны Сторонами или уполномоченными на то представителями сторон.

6.4. Споры и разногласия, связанные с исполнением настоящего Договора, подлежат разрешению путем переговоров между Сторонами. В случае невозможности разрешения споров путем переговоров они подлежат рассмотрению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.5. Договор может быть расторгнут в судебном порядке по требованию одной из Сторон.

6.6. Договор составлен в четырех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую  силу. Два экземпляра Договора находятся у Продавца, один экземпляр у Покупателя, четвертый экземпляр направляется в орган по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

6.7. Приложением к Договору являются:

6.7.1. Кадастровая карта (план) земельного участка, удостоверенная органом, осуществляющим деятельность по ведению государственного земельного кадастра;

   6.7.2. Копия протокола о результатах торгов от «__» __________ 20___ г. № ___.

7. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Продавец

Юридический адрес:

Банковские реквизиты

ФИО __________________________ (подпись)
	Покупатель

Юридический адрес:

Банковские реквизиты

ФИО __________________________ (подпись)


ДОГОВОР

АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА № ___

	(место заключения Договора)
	«_____» _________________ 20____ г.


_____________________________________________________________________, 

(наименование уполномоченного органа местного самоуправления)

________________________________________ именуем_____ в дальнейшем «Арендодатель», в лице ________________________________________________, 
(должность, Ф. И. О. уполномоченного лица)

______________________________________________________________________________

действующего на основании _____________________________________________

____________________________________________________________________, 

(наименование и реквизиты правоустанавливающего документа)

и_________________________________________________________________________________________________________________________________________

(Ф. И. О. гражданина/ полное наименование юридического лица, признанного победителем торгов)
именуем_______  в  дальнейшем  «Арендатор»,  в лице _____________________
____________________________________________________________________,

(должность, Ф. И. О. лица, уполномоченного на совершение сделок от имени юридического лица)

действующего на основании ____________________________________________

____________________________________________________________________,

(наименование и реквизиты правоустанавливающего документа)

именуемые  в дальнейшем совместно  «Стороны», на  основании протокола о результатах  торгов  по  продаже  права на заключение договора аренды земельного участка от «____» __________ 20___ года № ___ заключили  настоящий  договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

   1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду на условиях настоящего Договора земельный участок из земель муниципального образования________________________________________________________________________________________________________________________________,

(наименование муниципального образования)
отнесенных к категории ___________________________________________, с кадастровым номером ________________________, расположенный по адресу (имеющий адресные ориентиры): ________________________________________

_____________________________________________________________________, 

общей площадью _______ кв. метров, (далее - Участок) для использования в целях ________________________________________________________________

_____________________________________________________________________,

(разрешенное использование земельного участка)

в границах, указанных в градостроительном плане Участка, прилагаемому к настоящему Договору и являющемуся его неотъемлемой частью.

    1.2. На земельном участке расположены: ________________________________

____________________________________________________________________

(перечень объектов недвижимого имущества и их характеристики)

______________________________________________________________________

    1.3. Участок считается переданным Арендодателем и принятым Арендатором со дня подписания Сторонами акта приема-передачи Участка. Акт приема-передачи подписывается Сторонами в течение 5 дней со дня подписания настоящего Договора.

2. СРОК ДОГОВОРА

    2.1. Срок аренды Участка устанавливается с «___» __________20___ г. по «___» ________ 20____г.

    2.2. Настоящий Договор вступает в силу со дня его государственной регистрации в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.

3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА

    3.1. Размер арендной платы за Участок составляет _______________________

                                                                                                     (сумма цифрой)

(____________________________________________) рублей  в _______________

                                (сумма прописью)                                                   
                  (год, квартал, месяц)

Сумма задатка, внесенного Арендатором организатору торгов в размере __________________________________ рублей, засчитывается в счет арендной  платы за Участок.

    3.2. Арендная плата вносится Арендатором ______________________________

______________________________________________________________________

(условия и сроки внесения арендатором арендной платы)

путем банковского перевода денежных средств на расчетный счет Арендодателя _____________________________________________________________________. 

(реквизиты расчетного счета)

    3.3. Арендная плата установлена сроком на 1 (один) год и подлежит ежегодному пересмотру с учетом изменения ставок арендной платы в соответствии с федеральным законодательством, законодательством субъекта Российской Федерации, нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления путем подписания Сторонами дополнительного соглашения к настоящему Договору.

   3.4. Исполнением обязательства по внесению арендной платы является зачисление денежных средств на указанный Арендодателем расчетный счет.

   3.5. За нарушение сроков внесения арендной платы Арендатор уплачивает пени в размере _____ % за каждый день просрочки от суммы просроченного платежа за истекший расчетный период. Началом применения данной санкции считается день, следующий за последним днем срока внесения платежа. Неустойка применяется также в случае неправильного зачисления арендной платы Арендатором.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

   4.1. Арендодатель имеет право:

    4.1.1. Осуществлять контроль за использованием и охраной Участка Арендатором. 

    4.1.2. Вносить в Договор необходимые изменения и уточнения в случае изменения действующего законодательства.

    4.1.3. Приостанавливать работы, ведущиеся Арендатором с нарушением условий действующего Договора.

    4.2. Арендодатель обязан:

    4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора.

    4.2.2. Передать Арендатору в пятидневный срок с момента подписания Договора земельный участок, указанный в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи, являющегося неотъемлемой частью настоящего Договора.

    4.2.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не наносит ущерба окружающей среде, не нарушает законных прав других лиц, не противоречит архитектурно-градостроительным, природоохранным и иным нормам, правилам и требованиям земельного и иного законодательства и условиям настоящего Договора.

    4.2.4. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендатора об изменении реквизитов счетов для перечисления арендной платы, предусмотренной п. 3.1. настоящего Договора.

    4.2.5. Своевременно производить перерасчет арендной платы и в письменной форме информировать об этом Арендатора с приложением расчета арендной платы.

   4.3. Арендатор имеет право:

    4.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных настоящим Договором.

    4.3.2. С согласия Арендодателя сдавать участок в субаренду на срок, не превышающий срок действия настоящего Договора, а также передавать свои права и обязанности по Договору третьим лицам.

    4.3.3. По истечении срока действия настоящего Договора в преимущественном порядке перед другими лицами заключить договор аренды на новый срок на согласованных Сторонами условиях по письменному заявлению, направленному Арендодателю не позднее чем за 3 (три) месяца до истечения срока действия настоящего Договора, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

    4.4. Арендатор обязан:

    4.4.1. Выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора.

    4.4.2. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием, способами, не наносящими вред окружающей среде и Участку как природному объекту.

    4.4.3. Уплачивать в размере и на условиях, установленных разделом 3 настоящего Договора, арендную плату.

    4.4.4. Обеспечивать Арендодателю, органу по государственному земельному контролю доступ на Участок по их требованию для осуществления ими контроля за использованием и охраной земель и надзора за выполнением Арендатором условий настоящего Договора.

    4.4.5. После подписания настоящего Договора и (или) изменений (дополнений) к нему произвести за свой счет его (их) государственную регистрацию.

    4.4.6. Письменно в пятидневный срок уведомить Арендодателя о государственной регистрации настоящего Договора, а также изменений (дополнений) к нему.

    4.4.7. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов, наименования, почтового адреса.

    4.4.8. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия настоящего Договора, так и при досрочном его освобождении.

    4.4.9. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом Участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории.

    4.4.10. Компенсировать Арендодателю в полном объеме убытки, связанные с неисполнением или ненадлежащим исполнением условий настоящего Договора.

    4.4.11. Не осуществлять на Участке работы, для проведения которых требуется разрешение (решение) соответствующих компетентных органов, без такого разрешения (решения).

5. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

   5.1. Договор может быть расторгнут досрочно по письменному соглашению Сторон. При этом одна Сторона письменно уведомляет другую Сторону о намерении расторгнуть Договор за один месяц до предполагаемой даты расторжения.

    5.2. Договор может быть расторгнут в установленном законом порядке в случае:

- не предоставления Арендодателем земельного участка в пользование Арендатору либо создания Арендодателем препятствий пользованию земельным участком, не оговоренных условиями настоящего Договора;

- если переданный Арендатору земельный участок имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении Договора, не были заранее известны Арендатору и не могли быть обнаружены Арендатором во время осмотра земельного участка;

- не подписания Арендатором дополнительного соглашения, предусматривающего изменение арендной платы в соответствии с п. 3.3. настоящего Договора и изменение других условий Договора;

- использования Участка не в соответствии с его целевым назначением;

- использования Участка, способами, наносящими вред окружающей среде и Участку как природному объекту;

 - неуплаты арендной платы в сроки, установленные Договором, более двух раз подряд.

    5.3. При прекращении действия настоящего Договора Арендатор обязан в пятидневный срок вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии. Участок считается переданным Арендодателем с момента подписания Сторонами акта приема-передачи Участка.

6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

6.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются в форме дополнительного соглашения, подписанного обеими Сторонами, и подлежат государственной регистрации в установленном законом порядке.

6.2. За нарушение условий Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

6.3. Споры, возникшие при реализации настоящего Договора, разрешаются в установленном законом порядке.

Настоящий Договор составлен на ___ листах в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу.

6.4. К настоящему Договору прилагаются:

6.4.1. Градостроительный план земельного участка;

6.4.2. Копия протокола о результатах торов по продаже права на заключение договора аренды земельного участка от «__» _________ 20____ г. № ___;

6.4.3. Акт приема-передачи земельного участка.

7. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Арендодатель

Юридический адрес:

Банковские реквизиты

ФИО __________________________ (подпись)
	Арендатор

Юридический адрес:

Банковские реквизиты

ФИО __________________________ (подпись)


                            _____________________________________________

                                                                                 (наименование уполномоченного 

_____________________________________________

                                                                                   органа местного самоуправления)

                     _____________________________________________

                                                             (наименование застройщика, ИНН,

                     _____________________________________________

                                                                                                                      юридический и почтовый адрес; тел.,

                     _____________________________________________

                                                                                                                                 банковские реквизиты; 

                     _____________________________________________

                                                               или ФИО, паспортные данные и адрес физ. лица)

ЗАЯВЛЕНИЕ

о предоставлении земельного участка для строительства

Прошу предоставить  в ______________________________________________________

                                              (аренду, в постоянное бессрочное/безвозмездное срочное пользование)

 земельный участок, площадью __________________, находящийся по адресу: __________

_____________________________________________________________________________ 

(субъект РФ, город, поселок, улица, дом, строение)

_____________________________________________________________________________

для осуществления строительства _______________________________________________

_____________________________________________________________________________.

(наименование объекта)

«__» _____________ 200_ г.                                                                         _________________

                                                                                                            (подпись)

АКТ 

О СООТВЕТСТВИИ ПАРАМЕТРОВ ПОСТРОЕННОГО, РЕКОНСТРУИРОВАННОГО, ОТРЕМОНТИРОВАННОГО ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ
«___» ___________ 20__ г.

    1. Представители застройщика ________________________________________________

____________________________________________________________________________,

(организация, должность, Ф.И.О.)

заказчика __________________________________________________________,

(организация, должность, Ф.И.О.)

лица, осуществляющего строительство (подрядчика), __________________________

__________________________________________________________________

(организация, должность, Ф.И.О.)

    2. Проектная   документация   на   строительство   разработана проектной организацией __________________________________________________________________

(наименование проектной организации)

Строительство осуществлено по проекту ___________________________________,

(серия, шифр проекта)

утвержденному ______________________________________________________

(наименование органа, утверждавшего проект, дата)

    3. Разрешение на строительство объекта __________________________________

                                                                                  (номер, дата выдачи)

    4. Завершенный   строительством,  реконструкцией,  капитальным ремонтом объект капитального строительства _____________________________________________

__________________________________________________________________

(наименование объекта)

имеет следующие показатели:

	Наименование показателя
	Единица          
измерения
	По проекту
	Фактически

	1. Общие показатели вводимого в эксплуатацию объекта                         

	Строительный объем -      
всего                     
	куб. м           
	
	

	В том числе надземной     
части                     
	куб. м           
	
	

	Общая площадь             
	кв. м            
	
	

	Площадь                   
встроенно-пристроенных    
помещений                 
	кв. м            
	
	

	Количество этажей         
	штук             
	
	

	2. Нежилые объекты                                                           

	Объекты непроизводственного назначения (школы, больницы, детские сады,       
объекты культуры, спорта и т.д.)                                             

	Количество мест           
Количество посещений      
Вместимость               
	
	
	

	Иные показатели           
	
	
	

	Объекты производственного назначения                                         

	Мощность                  
Производительность        
Протяженность             
	
	
	

	(Иные показатели)         
Материалы фундаментов     
Материалы стен            
Материалы перекрытий      
Материалы кровли          
	
	
	

	3. Объекты жилищного строительства                                           

	Общая площадь жилых       
помещений (за исключением 
балконов, лоджий, веранд  
и террас)                 
	кв. м            
	
	

	Количество этажей         
	штук             
	
	

	Количество секций         
	секций           
	
	

	Количество квартир -      
всего                     
	штук/кв. м       
	
	

	В том числе:              
1-комнатные               
2-комнатные               
3-комнатные               
4-комнатные               
более чем 4-комнатные     
	
штук/кв. м       
штук/кв. м       
штук/кв. м       
штук/кв. м       
штук/кв. м       
	
	

	Общая площадь жилых       
помещений (с учетом       
балконов, лоджий, веранд  
и террас)                 
	кв. м            
	
	

	Материалы фундаментов     
Материалы стен            
Материалы перекрытий      
Материалы кровли          
	
	
	

	4. Стоимость строительства                                                   

	Стоимость строительства   
объекта - всего           
	тыс. рублей      
	
	

	В том числе               
строительно-монтажных     
работ                     
	тыс. рублей      
	
	


      5. Дополнительные сведения _____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________
    На основании указанных сведений параметры объекта капитального строительства _________________________________________________________________

_________________________________________________________________

(наименование объекта)

соответствуют утвержденной проектной документации.

 Приложения:

 1. ___________________________________________________________________________

 2. ___________________________________________________________________________

ПРЕДСТАВИТЕЛИ

	ЗАСТРОЙЩИКА
	ЗАКАЗЧИКА
	ЛИЦА,

ОСУЩЕСТВЛЯЮЩЕГО СТРОИТЕЛЬСТВО

	___________________

(ФИО, подпись)


	___________________

___________________

(ФИО, подпись)
	___________________

___________________

(ФИО, подпись)


АКТ

О СООТВЕТСТВИИ ПАРАМЕТРОВ ПОСТРОЕННОГО, РЕКОНСТРУИРОВАННОГО, ОТРЕМОНТИРОВАННОГО ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ТРЕБОВАНИЯМ ТЕХНИЧЕСКИХ РЕГЛАМЕНТОВ (НОРМ И ПРАВИЛ)
«__» ________ 20__ г.

1. Представитель (представители) лица, осуществляющего строительство (застройщик либо привлекаемое застройщиком или заказчиком на основании договора физическое или юридическое лицо, соответствующее требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим строительство), __________________________________________________________________

__________________________________________________________________

(организация, должность, Ф.И.О.)

руководствуясь исполнительной и производственной документацией, составил настоящий акт по законченному строительством ______________________________________

__________________________________________________________________

(наименование объекта)

2. Строительство осуществлялось подрядчиком, выполнявшим _______________

__________________________________________________________________

(указать вид работ)

и его субподрядными организациями ______________________________________

__________________________________________________________________,

(наименование организации)

выполнявшими ______________________________________________________

                                                                               (указать виды работ)

3. Проектная документация на строительство разработана проектными организациями _______________________________________________________________

__________________________________________________________________

(наименование проектных организаций)

4. Разрешение на строительство _____________________________________

                                                                                                                        (номер, дата выдачи)

    
5. Строительство осуществлено по проекту _____________________________,

                                                                                                                               (серия проекта)

утвержденному ______________________________________________________

                                                 (наименование органа, утверждавшего проект)

6. По объекту выполнена следующая производственная и исполнительная документация:

	Наименование документа
	Дата составления
	Примечание

	
	
	


7. Установленное на объекте оборудование соответствует проекту и принято после индивидуальных испытаний и комплексных опробований согласно актам.

	Наименование документа
	Дата составления
	Примечание

	
	
	


8. Сезонные работы (при переносе сроков их выполнения) по озеленению, устройству верхнего покрытия подъездных путей к зданиям, тротуаров, хозяйственных, игровых и спортивных площадок, а также отделке элементов фасадов зданий должны быть выполнены и сданы инвестору (пользователю) в установленном нормами порядке в следующие сроки:

	Виды работ
	Единица измерения
	Объем работ
	Срок выполнения

	
	
	
	


9. Дополнительные сведения _____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

 На   основании указанных  сведений  объект капитального строительства ____________

__________________________________________________________________

(наименование объекта)

выполнен  в  соответствии  с  требованиями технических регламентов (норм и правил).

Приложения:

1. ___________________________________________________________________________

2. ___________________________________________________________________________

ПРЕДСТАВИТЕЛИ ЛИЦА,

ОСУЩЕСТВЛЯЮЩЕГО СТРОИТЕЛЬСТВО

_____________________________

_____________________________

_____________________________

_____________________________

                  (подписи, Ф.И.О.)

                           _______________________________________

                                                                                                         (наименование застройщика,

                           _______________________________________

                                                                                                             его почтовый адрес)

_______________________________________

РАЗРЕШЕНИЕ

на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объекта капитального строительства

№ __________                                                              «__» _________________ 20____г. 

_____________________________________________________________________________

(наименование уполномоченного органа) 

_____________________________________________________________________________,

руководствуясь статьей 40 Градостроительного  кодекса  Российской Федерации, на основании результатов публичных слушаний разрешает отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции _______________________________________

_____________________________________________________________________________,

(наименование объекта капитального строительства)

расположенного по адресу ______________________________________________________

                      (полный адрес объекта капитального строительства)

_______________________________________________________________________________________________________.

_______________________________                   ____________    _____________________

                (должность)                                                                (подпись)                         (Ф. И. О.)

                    М.П.

   _____________________________________________

                                                                                 (наименование уполномоченного 

_____________________________________________

                                                                                   органа местного самоуправления)

                     _____________________________________________

                                                             (наименование застройщика, ИНН,

                     _____________________________________________

                                                                                                                      юридический и почтовый адрес; тел.,

                     _____________________________________________

                                                                                                                                 банковские реквизиты; 

                     _____________________________________________

                                                               или ФИО, паспортные данные и адрес физ. лица)

ЗАЯВЛЕНИЕ

на выдачу разрешения на строительство

Прошу выдать разрешение на строительство объекта капитального строительства __________________________________________________________________

(наименование объекта)

в полном объеме/по отдельным этапам (нужное подчеркнуть) _______________________

                                                                                                                                        
 (перечень этапов)

на земельном участке по адресу: __________________________________________

                                                                    (нас. пункт, улица, просп., пер. и т.д.,  кадастровый номер участка)

__________________________________________________________________

сроком на _________________________________месяца (ев).

                               (в соответствии с ПОС)

При этом сообщаю:

строительство будет осуществляться на основании _____________________________

___________________________________________________________________                  (наименование и реквизиты документа уполномоченного органа местного самоуправления )

право на пользование землей закреплено ____________________________________

                                                      (наименование и реквизиты правоустанавливающего документа)

__________________________________________________________________.

Обязуюсь обо всех изменениях, связанных с приведенными в настоящем заявлении сведениями, сообщать в ________________________________________________________. 

                                                           (наименование уполномоченного органа местного самоуправления)
Приложения:

1. ___________________________________________________________________________

2. ___________________________________________________________________________

________________                 ______________                     _______________

           Должность                                                 Подпись                                                         Ф.И.О

               МП

«__» _____________ 200_ г.                                                             

           

_____________________________________________

                                                                                 (наименование уполномоченного 

_____________________________________________

                                                                                   органа местного самоуправления)

                     _____________________________________________

                                                             (наименование застройщика, ИНН,

                     _____________________________________________

                                                                                                                     юридический и почтовый адрес; тел.,

                     _____________________________________________

                                                                                                                        банковские реквизиты; 

                     _____________________________________________

                                                               или ФИО, паспортные данные и адрес физ. лица)

ЗАЯВЛЕНИЕ

о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию

Прошу выдать разрешение на ввод объекта в эксплуатацию:

Наименование объекта _________________________________________________________

Функциональное назначение объекта _____________________________________________

Адрес (строительный и почтовый) ________________________________________________

_____________________________________________________________________________

Приложение: 

1) _______________________________________________;

2) _______________________________________________;

3) _______________________________________________;

____________________            ______________           ________________                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 (должность)                                     (подпись)                                  (Ф. И. О.)
           

  М.П.

«__» ______________ 20__ г.

МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

________________________________

(указать наименование муниципального образования)

ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки муниципального образования 

_____________________________________________________________________

«__»_________20__г.


Дата и время проведения публичных слушаний: _____________________________

Место проведения: _____________________________________________________

Тема публичных слушаний: ______________________________________________

Инициатор проведения публичных слушаний: _______________________________

Основания проведения публичных слушаний: _______________________________

Председатель оргкомитета публичных слушаний: ___________________________

Ведущий публичных слушаний: ___________________________________________

Секретарь публичных слушаний: _________________________________________

Иные присутствовавшие на слушаниях члены оргкомитета: ___________________

______________________________________________________________________

Количество зарегистрированных участников публичных слушаний: _____________

Предложения и замечания участников публичных слушаний: 

1. ____________________________________________________________________

2. ____________________________________________________________________

Заслушав информацию и рассмотрев проект Правил землепользования и застройки муниципального образования ___________________________________ 

(указать наименование)

предложения участников публичных слушаний, на публичных слушаниях принято РЕШЕНИЕ:

____________________________________________________________________________________________________________________________________________

(изложить суть решения)

Председатель оргкомитета публичных слушаний

______________________











подпись
(Ф.И.О.)

Ведущий публичных слушаний, член оргкомитета

______________________











подпись
(Ф.И.О.)

Секретарь публичных слушаний, член оргкомитета
______________________











подпись
(Ф.И.О.)

Иные члены оргкомитета

                       

______________________











подпись
(Ф.И.О.)

Главе Администрации МО «Сергиевское сельское поселение» Гиагинского района Республики Адыгея ___________________________________

________________________________________________________________________________________________________________________

(ФИО правообладателя земельного участка/объекта капитального строительства)
УВЕДОМЛЕНИЕ

об изменении одного вида разрешенного использования земельного участка 
(объекта капитального строительства) из числа основных и вспомогательных 
на другой вид такого использования
В соответствии с 3,4 пунктами 37 статьи Градостроительного кодекса РФ, статьями 11,56 Правил землепользования и застройки МО «Сергиевское сельское поселение» изменен вид разрешенного использования из числа основных и вспомогательных для территориальной зоны ________, с _______________________________________________________ на ________________________________________________________________ для земельного участка площадью ________________, находящегося по адресу: _____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________.

Данное изменение осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при соблюдении требований технических регламентов. Планируемые на земельном участке (объекте капитального строительства) действия ____________________

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________не связаны с изменениями пространственных параметров (несущих конструкций сооружения) и не ведут к нарушениям требований безопасности (пожарной, санитарно-эпидемиологической и т.д.).

_______________________________________                          _______________/______________________

 (ФИО физ. лица, наименование юр. лица)                                      (личная подпись)          (расшифровка)

    Уведомление получил(а)                    ____________/_____________________                             ____________

                                                                        (подпись)            (расшифровка)                                            (дата)      
ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о соответствии выбранного вида разрешенного использования земельного участка (объекта капитального строительства) утвержденным градостроительным регламентам

Рассмотрев заявление (уведомление) об  изменении вида разрешенного использования _____________________________________ (ФИО)  Администрация «Сергиевское сельское поселение» сообщает, что изменении вида разрешенного использования из числа основных и вспомогательных для территориальной зоны ________, с __________________________________________________________________________ на ________________________________________________________________ для земельного участка площадью ________________, находящегося по адресу: _____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________не противоречит градостроительному регламенту, утвержденному в Правилах землепользования и застройки МО «Сергиевское сельское поселение».  

Планируемые на земельном участке (объекте капитального строительства) действия не связаны с изменениями пространственных параметров (несущих конструкций сооружения) и не ведут к нарушениям требований безопасности (пожарной, санитарно-эпидемиологической и т.д.). Соблюдаются требования технических регламентов.

Глава «Сергиевского сельского поселения»                                          _____________  /_______________/

                                                                                            подпись            расшифровка
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